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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 5a, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Panal N ' s)avie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z infrastrukturg techniczng oraz budowie budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej
na dziatce nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z infrastrukéurg techmniczng oraz budowie budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej

na dzialce nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie - na rzecz Pana [ NNEIEININGNGGEGENGN

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy — teren zabudowy zagrodowej.

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1. Teren dziatki nr ewid. 1019 polozonej w miescie Lubaczowie, przeznacza si¢ pod: budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna oraz budowe budynku
gospodarczego w zabudowie zagrodowej, oznaczony na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji
symbolem RZM.

3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego.

3.1. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 20,0 m od krawedzi jedni drogi powiatowej nr 1671R od strony pdinocnej - jak na zalacznilu
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej niepublicznej od strony poélnocnej
- jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3.2. Strefa budowy budynku gospodarczego - jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3.3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,09 + 20% dzialki, przyjetej jako teren inwestycji.

3.4. Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,09 + 20% dzialki, przyjetej jako teren
inwestycji.

3.5. Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,04 dziatki, przyjetej jako teren inwestycji.

3.6. Udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dzialki, przyjetej jako
teren inwestycji.

3.7. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki, przyjetej jako teren
inwestycji.

4. Ustalenia dotyczace warunkow architektoniczno-budowlanych.

4.1. Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, parterowy z mozliwoscig realizacji poddasza
mieszkalnego, niepodpiwniczony.

4.2. Budynek gospodarczy, wolnostojgcy, parterowy, niepodpiwniczony.

4.3. Powierzchnie zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - od 100 m? do 200 m?,
b) budynku gospodarczego - od 50 m*do 100 m?,
4.4, Szerokosci elewacji frontowych:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 15,0 m % 20%,
b) budynku gospodarczego - 10,0 m % 20%.

4.5. Wysokosci zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - od 5,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu,

b) budynku gospodarczego - od 3,0 m do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu
lub najwyzszej czgsci dachu.

4.6. Dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dwu lub wielospadowy, o nachyleniu polaci 25-45°,
b) budynku gospodarczego - jedno, dwu lub wielospadowy, o nachyleniu polaci 15-35°.
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Kalenice dachéw:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - prostopadia lub réwnolegta do elewacji frontowej,

b) budynku gospodarczego - prostopadia lub réwnolegta do elewacji frontowej a w przypadku
dachu jednospadowego - brak kalenicy.

Dopuszeza sig doSwietlenie poddasza budynku mieszkalnego jednorodzinnego za pomoeg lukarn

lub/i okien polaciowych.

Ustaleria dotyczace obshugi w zakyesie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Projektowany zjazd na dziatke nr ewid. 1019 z drogi gminnej niepublicznej ul. Miodowej

od strony péinocnej - jak na zalgczniku graficzoym Nr T do decyzji.

Na dzialce, zapewnié minimum [ miejsce do parkowania samochoddw osobowych.

Budynek  mieszkalny  jednorodzinny  zostanie  przylgczony do  istniejgcej  sieci
elekiroenergetycznej na warunkach pestora tej sieci.

Budynek gospodarczy zostanie przylgczony do istniejacej sieci elektroenergetyczne] zigczem
policznikowym.

Zaopatrzenie w wode - z projektowanej studni do poboru wody pitnej.

Odprowadzenie $ciekéw - do projektowanego bezodplywowego zbiornika na Scieki fub
do przydomowej oczyszezalni sciekow.

Odprowadzenie wod opadowych na teren wlasnej dziatki.

Wywoz odpaddéw na warunkach obowiazujacych w miedcie Lubaczowie.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i dobr
kuttury wspolezesnej:

Teren wnioskowanej dzialki nr ewid. 1019 w mieécie Lubaczowie, nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz Inwestor jest rolnikiem
i posiada grunty rolne o tgcznej powierzchni 4,4684 ha polozone na terenie Miasta Lubaczowa,

7 uwagi, ze wnioskowana dziatka nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie, poloZona jest
w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 428 ,Dolina Kopalna Bitgoraj
-Lubaczéw”, w zwigzku z tym planowane zamierzenie powinno by¢ uzgodnione z Marszatkiem
Wojewodziwa Podkarpackiego w Rzeszowie,

W przypadlu natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na obiekty o charakterze
archeologicznym - mnalezy niezwiocznic powiadomié Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z/s w Przemyslu.

Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony obiektow budowlanych na teremach gérniczych
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powadzi i zagroZonych osuwaniem sie mas ziemi:
Teren wnioskowanej dzialki nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie, nie jest polozony w terenie
gorniczym.

Zgodnie z przekazanymi mapami zagrozenia powodziowego (MZP) podanymi do publicznej
wiadomosci w duiu 22 pazdziernika 2020 r. w BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska oraz
dostepnymi na Hydroportalu PGW Wody Polskie - teren wnioskowanej dzialki nr ewid. 1019
w miescie Lubaczowie, przeznaczony pod inwestycje nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie, nie jest polozony na terenach
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich.

. Projekt  budowlany  planowanego zamierzenia inwestycyjnego nalezy  sporzadzié

z uwzglednieniem wymagan dotyczgcych ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich.

Sposdb zagospodarowania terenu inwestycji nie moze powodowac naruszenia intereséw oséb

frzecich w  zakresie mozliwosci zagospodarowania 1 uzytkowania terendw sgsiednich,

a w szezegolnosei:

a} ograniczenia badZ pozbawienia mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii
elekiryczne], $rodkéw fgcznosei, dostgpu do drogi publicznej, ograniczenia dostepu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby,

¢) ucigzliwosdci powodowanych przez halas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.

W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek opininjgcych

i nzgadniajacych zamierzenie.

Warunki wynikajace z przepiséw szczegdinych.

Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzglednié przepisy:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2 2025 1. poz. 418
Z poin. 7ziL.),




b) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (iekst jednolity
Dz, U. 22022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.).
10. Linie vozgraniczajace tferen inwestycji — wyznaczono na Zalgczoiku graficznym Nr |
do decyzji w konturach oznaczonych fiterami ABCDEFGH.

UZASADNIENIE

Pan NN ystapit z woioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukiurg
techniczng oraz budowie budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej na dzialce nr ewid. 1019
w miescie Lubaczowie.

W trakcie postepowania administracyjnego dotyczacege wydania decyzji - zgodnie
7z ustaleniami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych a takze stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Zgodnie z art. 50 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zwigzku
z art. 59 vst. 1 — realizacja inwestycji jak wyzej, jako wymagajacej uzyskania pozwolenia na budows,
wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalono przede wszystkim, Ze na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz nie wystgpuje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego
na padstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt T — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyimn,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
nastepujgcych warunkow:

) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne], jest zabudowana

w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagaf dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskainikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw 1 formy architektonicznej obiektdw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoséci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dia zamierzenia budowlanego,

4} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgods vzyskang przy sporzadzaniu planow
miejscowych, ktére utracily moc na podstawie ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt. 2,

¢} strefy bezpieczeistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Ustalono, ze planowana inwestycja spelnia wszystkich ww, waronkéw — w  tym,

w szezepodlnosci:

- zgodunie z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, przepisow
ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig do zabudowy zagrodowej, w przypadkyu gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z lg zabudowq przekracza Srednig powierzchnig
gospodarstwa rolnego w danef gminie”,

- drednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie Miasta Lubaczowa na dzien zlozenia
wniosku wynosi 1,3830 ha, a Wnioskodawca posiada grunty rolne o tgcznej powierzchni
4,4684 ha polozone na terenie Miasta Lubaczowa, w zwigzku tym zgodnie art. 61 ust. 1
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym przepisdw art. 61 ust. 1 pkt 1
ww, ustawy (zasady kontynuacji funkcji) nie stosuie si¢ w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa pizekracza $rednig powierzchnig
gospodarstwa rolnego w danej gminie,




- zabudowanie gruntéw rolnych budynkami mieszkalayini oraz innymi budynkami 1 urzadzeniami
shuzacymi wylacznie produkeji rolniczef nie zmienia ich przeznaczenia, w zwigzku z powyzszym
zgoda na zmiang przeznaczemia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze - w przypadku Inwestora
posiadajgcego grunty rolne o fyeznej powierzehni 4,4684 ha - nie jest wymagana,

- teren posiada dostgp do drogi publiczne] — drogi powiatowej nr 1671R od strony pdinocnej,

- istniejgece lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

- teren dzialki nr ewid. 1019 w miescie Lubaczdw, przeznaczonej pod planowang inwestycje
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- projekt decyzii jest zgodny z przepisami odrgbnymi,

- planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(t. j. Dz U, z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz, o kiérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w att. 53

ust. Se pkt. 2,

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 6] ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.), w celu ustalenia wymagari dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu whasciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktdrym mowa
w art. 52 ust. 2 pkt Ia, na kopii mapy zasadniczej lob mapy ewidencyjnej dolgczone] do wniosku
o ustalenie warankéw zabudowy obszar analizowany w odleglodci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos$é frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez
front terenu nalezy rozumie¢ tg czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publiczuej
lub wewngetrznej, z ktdrej odbywa si¢ glowny wjazd na dzialke.

Jak wynika z dyspozycji art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym:
»W przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego okveslenie sposobdw
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ptzy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sig¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego;

2) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy”.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w/w warunki zabudowy ustalone zostaly na podstawie analizy:

- warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisdéw odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji,

- ustalen Studivm Uwarmnkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lubaczowa, uchwalonego Uchwatg Nr 517/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Lubaczowie
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Analiza wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - sporzadzona w mysl ait, 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
72024 r. poz. 1130 z pdZa. zm.), wykazala mozliwos¢ wydania decyzji trybie art. 4 ust. 2 {ej ustawy.

Ustalone niniejsza decyzjg warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu spetniajg wymagania
w zakresie ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walordw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej, a takie ckonomiczuych przestrzeni
i interesdw 0sob trzecich.

Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na terenie gbrniczym, zagrozonym zjawiskami
powodziowymi oraz terenie osuwania si¢ mas ziemnych.

7 uwagi, 7ze wnioskowana dziatka nr ewid. 1019 w mieécie Lubaczowie, polozona jest
w obszarze Gléwnego Zbiorika Wad Podziemnych Nr 428 | Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczéw™,
w zwigzku z tym planowane zamierzenie powinno by¢ uzgodnione z Marszalkiem Wojewddztwa
Podkarpackiego w Rzeszowie.




Organ 1 instancji przeprowadzit postepowanie administracyjne w trybie przepiséw ustawy
7z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U.
z 2024 r, poz. 1130 z pdin. zm.), oraz ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691). Zgodnie z trescig art. 10 § 1 Kpa
zapewniono wszystkim stronom postepowania czynny udzial w kazdym stadium przeprowadzonego
postgpowania administracyjnego, a przed wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono wypowiedzenie
si¢ co do zebranych dowoddw, materialéw oraz zgloszonych zgdan.

Inwestycja spelnia wymogi okieslone w art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — warunkujagce mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach
zabudowy.

Projekt decyzji uzyskat uzgodnienia wymagane art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z:

o Starostq Lubaczowskim - postanowienie znak: LET-$.6123.149.2026 z dnia 02.03.2026 .
(data wplywu: 03.03.2026 r.).

o Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitapnym w Lubaczowie - w terminie dwoch
tygodni od dnia doreczenia projekiv decyzji o warunkach zabudowy nie zajal stanowiska
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji pod wzgledem wymagaf higienicznych
i zdrowotnych. W zwiagzku z tym zgodnie z zapisem w art. 53 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uznano, ze uzgodnienie
zostalo dokonane.

e Powiatowym Zarzqdem Drég w Lubaczowie - w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia
projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji w odnicsienin do obszardw przyleglych do pasa drogowego.
W zwigzkn z tym zgodnie z zapisem w art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestizennym (t. j. Dz U. z 2024 r. poz. 1130) uznano, ze uzgodnienie
zostato dokonane.

e Muarszalkiem Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie - w terminie dwdch tygodni od
dnia dorgczenia projektu decyzji o warunkach zabudowy nie zajgl stanowiska w sprawie
uzgodnicnia projektu decyzji w zakresie udokumentowanych zt6z kopalin i waéd
podziemnych. W zwigzku z tym zgodnie z zapisem w art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. . Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uznano, ze uzgodnienic
zostato dokonane.

Uwzgledniajgc stan faktyczny i prawny orzeczono jak w sentencji decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym, zostat przygotowany przez mgr inz. arch. Janusza
Naporg, posiadajacego kwalifikacjie do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistow.

POUCZENIE

1. W zwigzku z trescia arl. 63 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin -
i zagospodarowaniu przestizennym, decyzja nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa
wilasnosci i uprawnien oséb trzecich, za§ wnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystugnje roszezenie o zwrot nakiadéw ponicsionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

2. Odnoénie do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ wydana innym
wilioskodawcom.

3. Decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalono miejscowy plan, kidrego ustalenia s3 inne niz w niniejszej decyzji.

4. Od ninigjszej decyzji, stronom stuzy prawo waiesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Przemyshu za posrednictwem Burmistrza Miasta Lubaczowa w terminie 14 dai
od dnia jej doreczenia.

5. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony moga ztozyé do Burmistrza Miasta
Lubaczowa pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wiiesienia odwolania.

6. Z dniem doreczenia organowi pisemnego o$wiadezenia o zizeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania
administracyjnego), co oznacza, ze decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu
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10.

11.

12.

13.

do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego) i brak jest
wowezas mozliwosei wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Rzeszowie.

. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie zlozonego przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwolania.

. Zgodnie z art. 136 § 2 kodeksu postgpowania administracyjnego jezeli decyzja zostata wydana

z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigeia
sprawy.
Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze w przypadku, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigeia sprawy, a pozostale strony wyrazily
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajagcego w zakresic niezbednym do rozstrzygnigeia sprawy (art. 136 § 3 Kodeksu
postgpowania administracyjnego).
Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) tj.: ,, W przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przysluguje
zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zl za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienieznych
stanowiq dochdd budzetu panstwa. ",
Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) tj.: ,, Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej,
o ktérej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji
o warunkach zabudowy zqdanie wymierzenia tej kary. Zgdanie wniesione po terminie pozostawia
sie bez rozpoznania.”.
Zgodnie z art. 51 ust. 2f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) tj.:. , Zgdanie, o kidrym mowa w ust. 2e, wnosi sig
za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.”.
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 5 listopada 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1668)
tj.: ,, W okresie od dnia wejscia w zZycie niniejszej ustawy do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg
termindw, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1, nie rozpoczyna sig,
a rozpoczely przerywa sie. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia 2027 1.,

Integralng czescig decyzji sa:

1.
2

Zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
Zatgcznik Nr 2 - ,Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu”,
obejmujgcy czesc¢ tekstowg i graficzng wykonang na mapie w skali 1 : 1000.

Otrzymujg:

Ik
2.

Ala,

Qtrzymuja do wiadomosei:

\\31.' Strony postgpowania wg odrgbnego rozdzielnika




Zalgcznik Nr 2

do decyzji znak: GPR.6730.184.2025
7z dnia 20.04.2026 .

Burmistrza Miasta Lubaczowa

Analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Whioskodawea: Pan [IINIENININGGEGEGEGEGEEG

Inwestycja: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng

1.2

1.3,

1.4,

1.5,
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2.2,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

oraz budowa budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowej na dzialce
nr ewid. 1019 w mieScie Lubaczowie.

Podstawy prawne analizy.

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

Polska Norma PN-B-01027 Rysunek Budowlany, Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu.

Wizja lokalna w terenie.

Whioski wynikajace z innych opracowan planistycznych.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lubaczowa,
uchwalone Uchwalg Nr S517/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia
26 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lubaczowa - nie ustalifo obowigzku opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego analizg.

Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 1019 potozonej w mieécie Lubaczowie, w ,,Studium” zostat
przeznaczony pod: tereny rolnictwa oznaczone symbolem R, drogi gminne klasy lokalnej oraz
drogi gminnej klasy zbiorcze;j.

Stan prawny analizowanego obszaru.

. Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

oraz nie wystepuje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

. W obszarze analizy wnioskowana dziatka nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie, polozona jest

w obszarze Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 428 ,Dolina Kopalna Bifgoraj-
Lubaczow”.
Stan faktyczny funkeji i zagospodarowania obszaru analizy.

. Dzialka nr ewid. 1019 polozona w miescie Lubaczowie, stanowi wg wypisu z rejestru - grunt

klasy RIlla o powierzchni 0,3713 ha, w stanie istniejacym niezabudowana.

Whioskodawca Pan | vstapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

z infrastrukturg techniczng oraz budowie budynku gospodarczego w zabudowie zagrodowe;j

na dziafce nr ewid. 1019 w miescie Lubaczowie.

Z uwagi, ze $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie Miasta Lubaczowa na dzien

zlozenia wniosku tj. 23.09.2025 r. wynosi 1,3830 ha, a Wnioskodawca posiada grunty rolne

o fgcznej powierzchni 4,4684 ha potozone na terenie Miasta Lubaczowa, w zwigzku tym zgodnie

art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisoéw art. 61

ust. 1 pkt 1 ww. ustawy (zasady kontynuacji funkcji) nie stosuje si¢ w przypadkun gdy

powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza srednig powierzchnig

gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Wokét dzialki wyznaczony zostat na mapie obszar analizy funkcji i zagospodarowania

jej otoczenia.

Ponadto stwierdzono, ze:

- Dzialka nr ewid. 1019 posiada dostgp do drogi powiatowej nr 1671R ul. Polnej od strony
péinocnej i drogi gminnej niepublicznej ul. Miodowej od strony pélnocnej oraz do drogi
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5.5.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7,

5.8.

5.9

5.10.

5.11.

5.12.

gminnej niepublicznej vl. Brzoskwiniowej od strony wschodniej, stanowigcej duzialke
nr ewid. 1051,

- Dzialka nr ewid. 1019 posiada dostep do sieci elekiroenergetyczne;j.

- Dziatka nr ewid. 1019 nie posiada dostgpu do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.

- Wnioskodawca uzyskat O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elekltryczne oraz
warunkach  przylgezenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej  pismo
PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamosé, Rejon Tnergetyczny Tomaszow Lubelski znalk:
25.-H2/WZD/00887/ 1..dz. 1052878/2025 z dnia 12.09.2025 r.

- W obszarze analizy nie wystepuje zadna zabudowa.

- W sasiedztwie wystepuja grunty rolne.

- Na dzialce nr ewid. 1019 polozonej w mieécie Lubaczowie, zatozono budowe budynla
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowe budynku gospodarczego w zabudowie
zagrodowe;j.

Proponowane ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w decyzji o warunkach zabadowy.

Teren dziatki nr ewid. 1019 polozonej w miedcie Lubaczowie, przeznacza sic pod: budowe

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng oraz budowe budynku

gospodarczege w zabudowie zagrodowej, oznaczony na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji
symbolem RZM.

Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 20,0 m od krawedzi jedni drogi powiatowej nr 1671R od strony pdinocnej - jak na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dzialki drogi gminnej niepublicznej od strony péinocnej
- jak na zatgezniku graficznym Nr 1 do decyzji.

Strefa budowy budynku gospodarczego - jak na zalaczniku graficzaym Nr 1 do decyzji.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,09 = 20% dzialki, przyjetej jako teren inwestycji.

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - (0,09 + 20% dziatki, przyjetej jako teren

inwestycji.

Minimalna nadziemna intensywnodé zabudowy -~ 0,04 dziatki, przyjetej jako teren inwestycji.

Udziat powierzehni zabudowy nie moze przekroczyé 10% powierzchni dziatki, przyjetej jako

feren inwestycji.

Minimalna powierzchnia biolegicznie czynna - 60% powierzchni dzialki, przyjetej jako teren

inwestycji.

Podstawowe cechy architektoniczno-budowlane:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojgey, parterowy z mozliwoscia realizacji
poddasza mieszkalnego, niepodpiwniczony,

b) budynek gospodarczy, wolnostojacy, parterowy, niepodpiwniczony.

Powierzchnie zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - od 100 m? do 200 m?,

b) budynku gospodarczego - od 50 m? do 100 m?.

Szerokodcel elewacji frontowych:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 15,0 m & 20%,

b) budynku gospodarczego - 10,0 m £ 20%.

Wysokosci zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzimiego - od 5,0 m do 9,0 m od poziomu teremn do kalenicy
dachu,

b) budynku gospodarczego - od 3,0 m do 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu
lub najwyzszej czedei dachu.

Dachy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - dwu lub wielospadowy, o nachyleniu polaci 25-45°,

b) budynku gospodarczego - jedno, dwu lub wielospadowy, o nachyleniu potaci 15-35°.

Kalenice dachdw:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego - prostopadia Iub réwnolegla do elewacji frontowej,

b) budynku gospodarczego - prostopadla Iub réwnolegla do elewacji frontowej a w przypadku
dachu jednospadowego - brak kalenicy,

Dopuszeza sie doswietlenie poddasza budynlku mieszkalnego jednorodzinnego za pomoca
lukarn lub/i okien polaciowych.

Projektowany zjazd na dzialkg nr ewid. 1019 z drogi gminnej niepublicznej ul. Miodowej
od strony pélnocnej - jak na zalgezniku graficznym Ni 1 do decyzji.

Na dzialce, zapewnié minimum 1 miejsce do parkowania samochoddw osobowych.




5.13.

5.14.

5.15,
5.16.
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5.18.

Budynek mieszkalny jednorodzinny zostanie przylaczony do  istniejacej sieci
elektroenergetycznej na warunkach gestora tej sieci.

Budynek gospodarczy zostanie przytgczony do istniejgeej sieci elekiroenergetycznej zlgczem
policznikowym.

Zaopatrzenie w wodg - z projektowanej studni do poboru wody pituej.

Odprowadzenie Sciekéw - do projektowanego bezodplywowego zbiornika na $cieki lub
do przydomowej oczyszezalni Sciekéw.

Odprowadzenie wod opadowych na teren whasnej dziatki.

Wywdz odpadéw na warunkach obowigzujacych w miescie Lubaczowie.

6. Wnioski.

8.1

6.2.

W sytuacji braku planu miejscowego, wniosek Pana | o0 vstalcnic
warunkéw zabudowy dla dzialki nr ewid. 1019 polozonej w miescie Lubaczowie, kwalifikuje si¢

do zalatwienia decyzja administracyjng zgodnie z art. 104 KPA oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji jest mozliwe wobec lacznego spehienia warunkow olareslonych w art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na zasadzie
kontynuacji funkeji.

Integralng czescig Analizy jest zalgeznik graficzny — wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000.

~Autor analizy:

mgr inZ. arch. Janusz Napora

posiadajacy k
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