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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko planu ogdlnego
miasta Lubaczdw, wywotanego uchwatg Nr 669/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczowa.

Opracowanie dotyczy gminy miejskiej Lubaczow, potozonej w powiecie lubaczowskim,
w wojewddztwie podkarpackim. Miasto zajmuje powierzchnie 25,73 km?.

Obecnie ok. 8,2% powierzchni gminy jest objete sg obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jednak w zwigzku z opracowaniem wiekszosci z nich w trybie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. ich zapisy nie sg dostosowane do obecnych przepisdow z zakresu planowania
przestrzennego i ochrony $rodowiska. Dla miasta Lubaczow obowigzuje takze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zostato uchwalone w 2022 r. na mocy uchwaty Nr
517/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 26 pazdziernika 2022 r., jednak w zwigzku z nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ten dokument przestanie obowigzywa¢ w dniu
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy lub do dnia 31 grudnia 2025 r.

Dotychczasowg strukture uzytkowania miasta Lubaczéw planuje sie dostosowa¢ do obecnie
obowigzujgcych przepisdw prawa oraz do wytycznych dokumentow wyzszego rzedu. Omawiane tereny
wymagajg zmian w zwigzku z umozliwieniem rozwoju miasta Lubaczéw zgodnie z potrzebami mieszkancow.
Przedmiotowy dokument zapewni tad przestrzenny i funkcjonalny miasta Lubaczow.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt planu ogdlnego
spoczywa obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ww. dokumentu. W tym zakresie
nowa ustawa zmienia i precyzuje obowigzujace przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. 2025 poz. 647 ze zm.). Stanowi
ona jednocze$nie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich.
W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.
Sporzadzenie planu ogdlnego gminy — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) — ma na celu przede wszystkim,
w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okreslenie:
— stref planistycznych,
— gminnych standarddéw urbanistycznych,
oraz dodatkowo okreslenie:
— obszaréw uzupetnienia zabudowy,
— obszary zabudowy srodmiejskiej.
Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen projektu
planu ogdlnego na $rodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
a takze ich zgodnos¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.
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Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne dla kazdego planu ogdlnego,
o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko wynikajagcego ze stosownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz
z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4 do niniejszego opracowania. Prognoza pozwala — we
wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi
a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, wraz z projektem planu ogdlnego, jest przedmiotem
spotecznej oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje
Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu ogdlnego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Gtownym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mieé¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji pomiedzy
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego,
a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie planu
ogdlnego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji
wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

6. Oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw — kierujgcego tym
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatacznik do
prognozy.

7. Date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy
jest zespot autoréw — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona, nazwiska
i podpisy cztonkéw zespotu autorow.

Prognoza okredla, analizuje i ocenia:
1. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.
2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.
3. Istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardéw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PLANU OGOLNEGO DLA OBSZARU MIASTA LUBACZOW

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na S$rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony NATURA 2000 oraz integralnosé tego obszaru.

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru NATURA 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod

oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu

przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentéw powigzanych z tym

dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegbétowosci informacji zawartych

W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wifasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:

— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze
zm.),

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2026 poz. 13),

— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2025 poz. 960 ze zm.),

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
82),

— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.
U.z2012r. poz. 463),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
1225, tekst jednolity),

— rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),
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— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzyboéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380, tekst jednolity),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow
wyboru obszardéw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U.z 2014 r., poz. 1713, tekst jednolity).

4. Metody pracy i materiaty Zrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska

wynikajgcych z zapiséw planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczéw. Zaproponowano rozwigzania

minimalizujgce negatywny wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko. Okreslono takze mozliwosci

podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemoéw przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

Literatura:

Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa, 1994 oraz aktualizacja z 2018 r. - Solon J. i inni, 2018. Physico-geographical mesoregions
of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis of contemporary spatial data.
Geographia Polonica, vol. 91, no. 2.,

Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,
Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski - wersja wektorowa,
IGiPZ PAN, Warszawa,

Ocena oddziatywania na Srodowisko. Teoria i praktyka, Jacek Krystek, Wydawnictwo Naukowe PWN
2021,

Oceny oddziatywania na Srodowisko w praktyce, Redakcja naukowa Bartosz Rakoczy, Karolina
Karpus, Grzegorz Klimek, Mateusz Mierkiewicz, Matgorzata Szalewska, Karolina Szuma, Jan Szuma,
Katarzyna Wesotowska, Wolters Kluwer Polska 2017 r.

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru miasta Lubaczéw,
= mapy zasadnicza w skali 1:20000 dla obszaru planu,
= geoportal.gov.pl,

= powietrze.gios.gov.pl,



http://www.geoportal.gov.pl/
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bdl.stat.gov.pl,

bdl.lasy.gov.pl,

korytarze.pl,
= baza.pgi.gov.pl,

lubaczow.e-mapa.net,
® |ubaczowski.e-mapa.net.

Dokumenty, inne opracowania:

Uchwata Nr 669/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczowa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podkarpackiego zatwierdzony uchwatg Nr
LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.,

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Lubaczéw na lata 2019-2022 z perspektywa
na lata 2023 r — 2026, 2019 .

Strategia Rozwoju Miasta Lubaczowa na lata 2018-2038, 2018 r.

Uchwata nr XXVII/463/20 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie okreslenia ,Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej — z uwagi na
stwierdzone przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu wraz z Planem
Dziatan Krétkoterminowych”

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej - przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr LXIX/1184/23 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie okreslenia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej z uwagi na stwierdzone
przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM 2,5 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu wraz z Planem Dziatan
Krétkoterminowych”

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie podkarpackim za 2023 r., Rzeszéw, 2024,
Sprawozdanie z badan nr 11/99 /0S/2018 z pomiaréw promieniowania elektromagnetycznego dla
celéw ochrony Srodowiska — dla stacji bazowej telefonii komadrkowej, ul. Jasna 1, 37-600 Lubaczéw,
Gminny Program Rewitalizacji Miasta Lubaczowa na lata 2016-2026, 2018;

Informator PSH — Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych w Polsce, Pafistwowy Instytut Geologiczny —
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017 r.;

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 Pradolina Barycz—Gtogdw (E)”
(Wojciechowska i zespdt, 2011),

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428 Dolina Kopalna Bitgoraj—
Lubaczow” (Kruk i zespdt, 2011),

Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa podkarpackiego na lata 2024-2028,
Projekt z dnia 15 maja 2024 r. Uchwaty Rady Miejskiej w Lubaczowie w sprawie planu rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2024-2027,

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Lubaczowa na lata 2021 - 2024, przyjety uchwatg nr
332/XXIX/2021 Rady Miejskiej W Lubaczowie z dnia 25 lutego 2021 .,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie wielkopolskim 2020 r., GIOS, Bydgoszcz 2020.

Inne Zzrédta:
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= wizje terenowe (lipiec 2024 r.),

= dokumentacja fotograficzna (lipiec 2024 r.),
= gov.pl,

= karty.apgw.gov.pl,

=  meteoblue.com,

=  geoserwis.gdos.gov.pl,

= crfop.gdos.gov.pl,

= czystylubaczow.info,

=  bip.podkarpackie.pl,

=  www.encyklopedialesna.pl.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJIONOWANIA SRODOWISKA
5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina miejska Lubaczéw znajduje sie w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa podkarpackiego
oraz w srodkowej czesci powiatu lubaczowskiego, ktérego stanowi siedzibe. Miasto graniczy od pdtnocy
z gming Cieszandow, od strony wschodniej i potudniowej oraz czesciowo zachodniej — z gming wiejskg
Lubaczow, od zachodu — z gming Oleszyce. Miasto potozone jest w odlegtosci ok. 95 km od siedziby
wojewddztwa, tj. miasta Rzeszéw. Z miastem Lubaczow sgsiadujg m.in. miejscowosci: Hurcze, Dabkéw, Lisie
Jamy, Mtodow, Bataje i Dachnow.

Ryc. 1. Potozenie obszaru opracowania na tle wojewddztwa podkarpackiego i jego powiatow
(Zrédto: opracowanie wiasne, PRG GUGIK)
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Miasto Lubaczéw sktada sie z 5 dzielnic: Zaprzekop, Niwki, Mazury, Piaski, Ostrowiec, zajmujgcych
tacznie powierzchnie 25,73 km?. Najwiekszy udziat procentowy gminy, az 72,2%, stanowig uzytki rolne (1859
ha). Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg 13,2% obszaru miasta (339 ha), zlokalizowane gtownie
w centrum miasta oraz wzdtuz gtéwnych szlakdow komunikacyjnych Lubaczowa, tj. drog wojewddzkich, drég
powiatowych oraz drég gminnych. 11,9% powierzchni miasta stanowig grunty lesne, zadrzewione
i zakrzewione (305 ha). Ponadto 0,8% powierzchni miasta, czyli 21 ha, stanowig grunty pod wodami, zas 1,9%
nieuzytki (49 ha) oraz pozostate grunty. Zabudowa na terenie gminy zlokalizowana jest w wiekszosci
w centrum tej gminy miejskiej, w rozwidleniu rzeki Lubaczowka i jej prawobrzeznego doptywu — rzeki
Sototwa. Pozostate zabudowania skupione sg po pdtnocnej stronie drogi wojewddzkiej nr 866. Przez teren
gminy przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 866 — biegngca od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 865
w Dachnowie do polsko-ukrainskiego przejscia granicznego w Budomierzu oraz nr 867 relacji Sieniawa —
Hrebenne. Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 101 Munina —Hrebenne o tgcznej dtugosci niecatych
83 km. Linia jest jednotorowa oraz niezelektryfikowana. W odlegtosci ok. 10 km od granic miasta w kierunku
potudniowo-wschodnim znajduje sie przejscie graniczne Budomierz-Hruszew.

Miasto Lubaczéw petni funkcje osrodka lokalnego, w ktérym rozwija sie przemyst maszynowy,
meblarski, drzewny i materiatéw budowlanych, a takze branze: mechaniczna i metalowa. Od 2015 r.
funkcjonuje tu Park Przemystowy Lubaczéw. Miasto Lubaczow stanowi miejsce zamieszkania dla 11,24 tys.
0s6b, a na 1 km? przypada tu 436,5 0sdb.

Obecnie ok. 8,2% powierzchni gminy jest objete sg obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jednak w zwigzku z opracowaniem wiekszosci z nich w trybie ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. ich zapisy nie sg dostosowane do obecnych przepisow z zakresu planowania
przestrzennego i ochrony srodowiska. Dla miasta Lubaczéw obowigzuje takze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore zostato uchwalone w 2022 r. na mocy uchwaty Nr
517/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 26 pazdziernika 2022 r., jednak w zwigzku z nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ten dokument przestanie obowigzywaé¢ w dniu
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy lub do dnia 31 grudnia 2025 r.

6. Charakterystyka poszczegdlnych elementdw Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan
6.1. Rzezba terenu

Rzezba terenu miasta Lubaczowa jest mato urozmaicona, a jej gtownymi cechami
charakterystycznymi sg rozlegte ptaskodenne doliny rzek Lubaczowki i Sototwy, ktére rozcinajg mato
zrdoznicowang rozlegty, ptaska wierzchowine obszaru miasta jak i catego Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego.
Miejscami granice dolin sg bardzo wyrazne, a we fragmentach prawie niewidoczne i mozliwe do ustalenia
jedynie na podstawie badan geologicznych. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru gminy wystepujg liczne
zagtebienia na terenach réwninnych, bedace pozostatosciami po dawnych przeptywach Lubaczowki i jej
doptywach. Na terenie miasta dominujg obszary, ktére mozna zakwalifikowa¢ do ptasko-rowninnych, jedynie
w potudniowo-wschodniej czesci sg lekko faliste. Wysokos¢ bezwzgledna na przewazajgcej czesci obszaru
ksztattuje sie na poziomie okoto 210,0-220,0 m n.p.m. W obrebie miasta Lubaczowa nachylenia terenu nie
przekraczajg 5%, jedynie sg nieco wieksze w rejonach zboczy dolin. Najnizej potozone sg tereny na potudniu
—od 204,7 m n.p.m., a najwyzej — na pétnocy — do 235,9 m n.p.m. Srednia wysoko$¢ terenu w gminie to
213,0 mn.p.m.
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Gmina miejska
Lubaczdw

Wysokos¢ n.p.m. [m]:
® 204,1-205
& 205-210
¢ 210-215

215-220
220- 225
225-230
230-235
® 235-240
240 - 245
e 245-247.8

Ryc. 2. Numeryczny model terenu gminy miejskiej Lubaczéw
(Zrédto: opracowanie wiasne, NMT GUGIK)

6.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Teren miasta Lubaczow zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci Zapadliska
Przedkarpackiego — tektonicznej niecki wypetnionej trzeciorzedowymi osadami morskimi, wyksztatconymi w
postaci itow lub itotupkow. Zalegajg one na gtebokosci od kilku do ponad 30,0 m. Zapadlisko Przedkarpackie
powstato okresie neogenu. Wypetnione jest gtownie osadami mioceriskimi. Ich podtoze stanowig przewaznie
utwory mezozoiczne typu platformowego. Tylko w czesci wschodniej bezposrednio pod miocenem zalegajg
osady prekambryjsko-paleozoiczne stanowigce przedtuzenie Gér Swietokrzyskich. Z wapieniami péznej jury
i piaskowcami srodkowe] kredy zwigzane sg ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego znane z Grobli i Pfawowic
koto Krakowa. Utwory miocenskie budujg gtéwnie osady chemiczne wczesnego tortonu i osady piaszczysto-
ilaste tortonu pdZnego. Seria chemiczna dzieli sie na trzy strefy facjalne: chlorkowg — wystepujacg na
przedgdrzu Karpat, siarczanowg — zalegajgcg w centralnej czesci zapadliska i weglanowg — zajmujgca
peryferyczne czesci zbiornika. W strefie chlorkowe]j wystepujg liczne ztoza soli kamiennych ciggnace sie na
przedgodrzu Karpat od Wieliczki przez Bochnie do okolic Tarnowa i Pilzna. Ze strefg siarczanowg zwigzane sg
ztoza gipsow eksploatowane w rejonie Nidy (Pinczow, Wislica) i alabastrow (topuszka Wielka) oraz powstate;j
z nich siarki rodzimej wystepujgcej w rejonie Swoszowic pod Krakowem, Czarnkowow nad Nidg, Posadzy,
Tarnobrzega (Piaseczno, Machow i Jezidrko), Staszowa (Staszéw i Grzybdw) i Baszni przy granicy z Ukraing.
Ze strefg tg zwigzane sg rowniez wody mineralne typu chlorkowego wzbogacone w jod i brom oraz wody
siarkowodorowe znane z rejonu Buska. Strefe weglanowg tworza gtéwnie wapienie litotamniowe
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wystepujace wzdtuz potudniowego obrzezenia Gér Swietokrzyskich i na Roztoczu. Osady piaszczysto-ilaste
pdznego tortonu sg zrodtem ropy naftowej i gazu ziemnego wykryte w rejonie Przemysla, tancuta
i Lubaczowa oraz piaskéw szklarskich (Swiniary, Piaseczno) i surowcéw ceramicznych.

Obszar miasta posiada dos$¢ jednolita budowe geologiczng. Podstawowymi jednostkami
geologicznymi w tym rejonie sg: pogrzebany fragment eokambryjskiego Masywu Matopolskiego, ostona
paleozoiczna tego masywu zbudowana z utwordw kambru, ordowniku i syluru, pokrywa mezozoiczna
reprezentowana przez utwory jury gornej, kredy dolnej i czesciowo kredy gornej oraz neogenski (miocenski)
pakiet zbudowany z utwordéw molastych badenu i sarmatu. Przykrywajg je osady czwartorzedowe
pochodzenia wodnolodowcowego, wyksztatcone w postaci osaddw piaszczystych o rdznym uziarnieniu
i zwirowych, przewarstwionych osadami zwieztymi, glinami i pytami, o réznej wilgotnosci i konsystencji.
W osadach wodnolodowcowych Lubaczowka i Sototwa oraz ich doptywy wyerodowaty swoje doliny,
a nastepnie zakumulowaty w nich swoje osady, gtdwnie, w postaci przemytych i przetransportowanych
piaskow wodnolodowcowych, w stropie z domieszkg czesci organicznych i gruntéw zastoiskowych.

Legenda
- Gliny zwatowe
- Piaski ze zwirami lodowcowe
i wodnolodowcowe, nierozdzielone
- Mutki, piaski i gliny deluwialne
i deluwialno-rzeczne
- Mutki lessopodobne
- Piaski rzeczne tarasow zalewowych
do 4,0 m nad poziomem rzeki
- Piaski humusowe dolin bocznych
i zagtebien bezodptywowych
- Piaski i piaski pytowate rzeczne
tarasow nadzalewowyh 5,0-100 m
nad poziomem rzeki
- Piaski eoliczne
- Mutki lessopodobne na piaskach
ze zwirami lodowcowych i wodno-
ledowcowych, nierozdzielonych
- Piaski pytowate i mutki oraz gliny,
peryglacjaine (pokryw stokowych),
miejscami deluwialne

0 5001000 m f - Torfy i namuty torfiaste den dolinnych

0 | ! i zaglebien bezodptywowych

| - Piaski eoliczne w wydmach
Ryc. 3. Szczegdtowa mapa geologiczna — rejon miasta Lubaczéw
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Szczegétowej Mapy Geologicznej Polski)

Na obszarze gminy miejskiej Lubaczow stwierdzono wystepowanie trzech poziomdw wodonosnych.
Poziom czwartorzedowy jest gtdwnym poziomem wodono$nym. Jego warstwe wodonos$ng tworzg zwiry
piaszczyste oraz piaski ze zwirem, pochodzenia wodnolodowcowego. Migzszo$é utwordow wodonosnych
zawiera sie w przedziale od 15 do 60 m. Zwierciadto wéd poziomu czwartorzedowego w dolinach rzecznych
i na obszarach wystepowania utworéw wodnolodowcowych na powierzchni nie jest state ilezy od 1 do 3 m
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p.p.t., z kolei na terenach, gdzie w stropie osadéw wystepujg gliny zwatowe i pyly, zalega na gtebokosci 10-
12 m p.p.t. i jest napiete. Ujecia charakteryzujg sie bardzo zréznicowang wydajnoscig. Waha sie ona od 0,2
do 111,4 m3/h, przy depresjach 1,7-8,0 m. w wiekszos$ci ujecia charakteryzujg sie wydajnoscig na poziomie
3,0-160 m3/h. Poziom wodonos$ny, ze wzgledu na stabg izolacje naturalng, zasilany jest poprzez infiltracje
opaddéw atmosferycznych, a takze z potozonego nieco wyzej na obszarze Roztocza pietra neogensko-
kredowego. Ponadto, ze wzgledu na stabg naturalng izolacje, poziom czwartorzedowy narazony jest na
migracje zanieczyszczen z rolnictwa i aglomeracji komunalno-przemystowych. Jednym ze Zrédet zagrozenia
dla wod podziemnych w tym rejonie jest eksploatacja zt6z gazu ziemnego. Wydajnos¢ potencjalna studni
wierconej w wiekszosci obszaru gminy wynosi <10 m?/h. Obszary zurbanizowane posiadajg tereny
o wydajnosci potencjalnej studni wierconej na poziomie 30-50 m?/h. Wydajno$¢ potencjalna studni
wierconej na poziomie 50-70 m?/h wystepuje na obszarze o powierzchni ok. 0,7 km? w rejonie Osiedla Adama
Mickiewicza i Osiedla Unii Lubelskiej, a na poziomie 10-30 m?/h — na obszarze o powierzchni ok. 0,4 km?
w pasie od ul. Fryderyka Szopena przez ul. Gen. J6zefa Hallera i ul. Romana Dmowskiego az do pétnocnej
granicy miasta.

Wedtug Mapy Geosrodowiskowej Polski grunty obszaru miasta Lubaczow przedstawiajg warunki
korzystne lub niekorzystne dla zabudowy w zaleznosci od lokalizacji. Obszar centrum miasta nie zostat
zwaloryzowany, jednak w dolinie rzeki Lubaczéwki warunki dla budownictwa sg zdecydowanie niekorzystne.
Warunki korzystne dla nowej zabudowy wystepujg przy pétnocnych granicach miasta — w rejonie ul.
Szpitalnej oraz w pasie po zachodniej stronie pdtnocnego odcinka rzeki Sototwy — wzdtuz ul. Dziatkowcow.
Tereny korzystne pod zabudowe znajdujg sie takze na potudniu — na pdtnoc i wschéd od potudniowych
komplekséw lesnych gminy — w dzielnicy Ostrowiec oraz wokét ul. Lesne;j.
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XK M
Petedetedi

.y

' Warunki korzystne
I .1 Warunki niekorzystne,
i utrudniajace budownictwo

| 1 Obszar niewaloryzowany

et LI BT IR A AW .

Ryc. 4. Warunki dla zabudowy na terenach zurbanizowanych miasta Lubaczowa wedtug mapy
Geosrodowiskowej Polski (Zrédto: opracowanie wtasne, Mapa Geoérodowiskowa Polski)

Na terenie miasta Lubaczow do dziatalnosci przeobrazajgcych powierzchnie ziemi nalezy przede
wszystkim intensywne uzytkowanie rolnicze i degradacja gruntéw obszaréw zabudowanych. Uzytkowanie
rolnicze niesie mniejsze zagrozenie niz eksploatacja surowcow kopalnych. tatwiejsza do realizacji jest
rowniez rekultywacja terendw rolniczych, gdzie najczesciej stosowang metodg jest zalesianie stabych
gruntéw. Degradacja gruntow obszaréw zabudowanych zwigzana jest ze zmiennym sktadem ziarnowym,
wtérna strukturg i teksturg oraz udziatem domieszek w gruntach. Zagrozenie stwarza takze rozwdj terendw
zurbanizowanych, a z nim rosnacy udziat powierzchni uszczelnionej i przeksztatconej. Przejawem degradacji
sg takze cmentarze.

6.3 Zasoby naturalne
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Miasto Lubaczow jest ubogie w surowce mineralne. Na jego terenie wystepuje udokumentowane
ztoze surowcéw kopalnych — gazéw ziemnych, obszaru gérniczego ,Lubaczéw 2” i terenu gdérniczego
,Lubaczéw 2”. Obszar gérniczy obejmuje swoim zasiegiem obszary administracyjne: gminy Wielkie Oczy,
gminy Lubaczéw i miasta Lubaczow. Na terenie miasta Lubaczow znajduje sie ok. 200 ha powierzchni obszaru
gorniczego, ktére sg potozone w potudniowo-zachodniej czesci obszaru miejskiego. Na czesci obszaru
gbrniczego wystepujgcego w obszarze Lubaczowa nie wystepuje gérnicza infrastruktura kopalniana tj.
odwierty gazowe, gazociagi kopalniane, itp.

Wedtug Bilansu Zasobow 7t6z Kopalin w Polsce wedtug stanu na 31.12.2023 r. ztoze ,Lubaczow” to
ztoze w trakcie eksploatacji, ktdrego zasoby wydobywalne wynoszg 416,31 min m3, a przemystowe — 97,57
min m3, przy wydobyciu na poziomie 26,22 min m*. W Bilansie zostato zarejestrowane takze ztoze o zasobach
ropy naftowej rozpoznanych wstepnie na poziomie 115,93 tys. t.

Wydobycie ma charakter miedzygminny i zabezpiecza potrzeby mieszkaricow powiatu
lubaczowskiego.

6.4. Warunki wodne

Teren miasta Lubaczow nalezy do obszaru dorzecza Wisty oraz regionu wodnego Gérnej-Wschodniej
Wisty. Podzielony jest miedzy 2 zlewne Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) rzecznych: Przerwa
(RW2000092256529) oraz Lubaczéwka z Sototwg od Glinianki (RW200011225699). Gtownymi rzekami
przeptywajgcymi przez miasto sg rzeki Lubaczowka i jej prawobrzezny doptyw Sototwa.

Lubaczowka jest gtéwng rzekg w miescie, ktdéra wptywa w jego granice od strony poétnocno-
wschodniej i otacza obszar centrum miasta od strony wschodniej, nastepnie ptynie wzdtuz granicy
administracyjnej miasta w kierunku potudniowym. Sototwa wptywa na obszar miasta od strony pdétnocne;j
i optywa zabudowe miejskg po stronie zachodniej. Uchodzi do Lubaczéwki ponizej drogi Korczowa-Hrebenne.
Wody do tych rzek sptywajg powierzchniowo lub siecig drobnych doptywdw naturalnych, a takze poprzez
kanalizacje deszczowg. Obszar miasta Lubaczowa charakteryzuje sie brakiem wiekszych zbiornikéw wod
stojgcych. llos¢ zasobow wodd powierzchniowych jest niestabilna, dodatkowym problemem jest ich
dyspozycyjnos¢, ktéra wynika ze zréznicowania warunkéw hydrologicznych w poszczegdlnych latach i duzej
zmiennosci w czasie. Na przestrzeni roku maksymalny doptyw w rzekach wystepuje w miesigcach marzec-
kwiecier, a minimalny we wrzedniu. Wezbrania sg wynikiem roztopdéw badZ intensywnych opaddw
atmosferycznych. Lubaczéwka jak i Sofotwa, poza niewielkimi fragmentami nie s3 obwatowane w granicach
miasta. Przy katastrofalnie wysokich stanach wdéd rzeki rozlewajg swe wody w dnach swoich dolin i zalewajg
gtéwnie nadrzeczne tagki, dlatego wzdtuz rzek Sofotwa i Lubaczédwka wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi wynosi 10% - raz na 10 lat, 1% - raz
na 100 lat i 0,2% - raz na 500 lat.

Miasto Lubaczdéw w catosci lezy w obszarze wystepowania Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
136 (kod: GW2000136) oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych GZWP nr 428 — Dolina
Kopalna Bitgoraj-Lubaczow.
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Ryc. 5. Wystepowanie wéd powierzchniowych oraz obszardw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi na terenie miasta Lubaczéw (Zrédto: opracowanie wtasne, dane.gov.pl)

Miasto Lubaczéw na swoim terenie posiada jedno publiczne ujecie wody ,,Za Duzym Watem”, ktore
potozone jest zachodniej czesci miasta. Przedmiotowe ujecie usytuowane jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych. (GZWP nr 428) okreslanego potocznie pradoling Bitgoraj — Lubaczow. Pobdr wody
odbywa sie z czwartorzedowe] warstwy wodonosnej za pomocg 6 studni gtebinowych. Zgodnie
z pozwoleniem wodno-prawnym na pobdr wod waznym do 30 listopada 2035 r. maksymalny pobdér wody
wynosi 800 000 m3/rok, za$ $redni dobowy 2300 m?3. Ujecie stanowi zespot obiektéw technologicznych tj.
studnie gtebinowe, stacja uzdatniania wody, zbiorniki wody uzdatnionej oraz inne obiekty towarzyszace.
Prowadzony jest monitoring jakosci wody pitnej, na ktéry sktada sie kontrola jakosci pod wzgledem
fizykochemicznym i organoleptycznym oraz bakteriologicznym. Dla miejskiego ujecia wod ustanowiono
strefe ochrony bezposredniej o zasiegu orientacyjnym ok 10 m od poszczegdlnych studni. Na chwile obecng
dla uje¢ wdd nie sg ustanowione strefy ochrony posredniej. Cze$¢ podmiotdw gospodarczych korzysta
z wtasnych uje¢ wdéd podziemnych. W potudniowej czesci miasta zlokalizowana jest takze oczyszczalnia
Sciekdw odbierajgca Scieki doptywajgce z terenu miasta Lubaczowa i czesci gminy Lubaczow kolektorami
sanitarnymi, oraz dowozone pojazdami asenizacyjnymi do punktu zlewnego zlokalizowanej na terenie
oczyszczalni Sciekdw. Oczyszczanie $ciekdw prowadzone jest w nastepujgcej technologii: mechaniczne na
kracie mechanicznej, piaskownikach i osadnikach wstepnych oraz biologiczne w dwdch reaktorach
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biologicznych w procesach beztlenowego i tlenowego oczyszczania Sciekdw metodg osadu czynnego.
Odpady wytwarzane w procesie oczyszczania sciekdw sg unieszkodliwiane (skratki i piasek) poprzez
sktadowanie na sktadowisku odpaddéw w Futorach, natomiast osad $ciekowy wykorzystywany jest rolniczo
do nawozenia gruntdow. Projektowana maksymalna przepustowos$¢ oczyszczalni $ciekdw wynosi 2660 m3/d.
W 2023 r. ilo$¢ odebranych i poddanych procesom oczyszczania $ciekdw wyniosta 781 586 m3/rok tj. 2 141
m3/dobe. Proces oczyszczania $ciekdw jest monitorowany i analizowany co pozwala na osiggniecie
i ustabilizowanie na wysokim poziomie stopnia redukcji zanieczyszczen.

Jakosé waod

Obszar opracowania podzielony jest miedzy 2 zlewne Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) rzecznych, ktore sg zagrozone nieosiggnieciem celu $rodowiskowego ze wzgledu na presje
determinujace ich stan.

JCWP Lubaczdéwka z Sototwa od Glinianki (RW200011225699) to naturalna cze$¢ wad, ktéra nalezy
do rzek nizinnych. Jej rzeczywista dtugo$é to 91,97 km, a powierzchnia zlewni to 550,60 km?. Zlewnia JCWP
jest monitorowana, a ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) wskazata dla tej JCWP zty stan ekologiczny, ktéry determinuja
gtéwnie makrobezkregowce. Stan chemiczny zostat oceniony jako ponizej dobrego, ktory determinujg
wskazniki: benzo(a)piren; bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Stan ogdlny JCWP oceniono jako zty.
Obszar zlewni w 52% uzytkowany jest rolniczo, w 38% jako teren lesny, a w 4% jako teren zurbanizowany.
Przy przeznaczeniu JCWP do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi oraz do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych cata zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony
wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkdéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd. Celem srodowiskowym
dla w/w JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz
stan chemiczny dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego, natomiast dla pozostatych wskaznikéw
— stan dobry. Ustanowione zostato odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celéw
Srodowiskowych. Jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wyznaczonych
wskaznikow. Spowodowane jest to warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
brakiem mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztéw. JCWP Lubaczdéwka z Sototwa od Glinianki
znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych wymienionych w art. 317 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne. Ochrona dotyczy jew przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, jew przeznaczonych do celdw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych, obszaréow wrazliwych ma eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet
komunalnych rozumiang jako wzbogacenie wdd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego
nastepujg niepozadane zaktécenia biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci
tych waéd oraz 20 obszardéw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

JCWP Przerwa (RW2000092256529) to naturalna czes$¢ waod, ktdra nalezy do potokdw lub strumieni
nizinnych. Jej rzeczywista dtugos$é¢ to 31,22 km, a powierzchnia zlewni to 95,61 km?. Zlewnia JCWP jest
monitorowana, a ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.) wskazata dla tej JCWP staby stan ekologiczny, ktéry determinujg gtéwnie
wskazniki: BZT5, OWO, azot ogdlny, azot amonowy oraz makrobezkregowce. Stan chemiczny zostat oceniony
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jako dobry. Stan ogdlny JCWP oceniono jako zty. Obszar zlewni w 53% uzytkowany jest rolniczo, w 38% jako
teren lesny, a w 4% jako teren zurbanizowany. Mimo braku przeznaczenia JCWP do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do celéw rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glondéw oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkéw w srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wodd. Celem srodowiskowym dla w/w JCWP jest dobry stan
ekologiczny, w tym zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny i dobry stan chemiczny.
Ustanowione zostato odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celow srodowiskowych. Jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wyznaczonych wskaznikow.
Spowodowane jest to warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem
mozliwosci technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztow. JCWP Przerwa znajduje sie w wykazie obszaréw
chronionych wymienionych w art. 317 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ochrona dotyczy
obszaréw wrazliwych ma eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze Zrédet komunalnych
rozumiang jako wzbogacenie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glondw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozgdane
zaktécenia biologicznych stosunkdw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych woéd oraz 9
obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie.

Teren opracowania lezy w granicach obszaru wystepowania jednolitej czesci woéd podziemnych
(JCWPd) nr 136 (kod: GW2000136). Zasieg JCWPd nr 136 rozcigga sie od Radymna na potudniowym
wschodzie i Lubaczowa na potnocnym wschodnie przez Jarostaw, Sieniawe, Lezajsk, Nowa Sarzyne po
Tarnogrdd na poétnocy, Rudnik nad Sanem na potnocnym zachodzie i Sokotdw Matopolski na zachodzie.
JCWPd zajmuje powierzchnie 3139,11 km? JCWPd jest monitorowana, a ocena stanu (2022) wg
Rozporzadzenia MGMIZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148) wskazata dobry stan chemiczny, ilosciowy i ogdlny, przy
poborze rejestrowanym z uje¢ wod podziemnych w ilosci 8883,24 tys. m3/rok (stan na rok 2018) oraz
zasobach wdéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania w ilodci 119249,52 tys. m3/rok (stan na rok
2018). Przy takim uzytkowaniu i presjach ilosciowej i chemicznej determinujgcych stan wéd w obrebie danej
JCWPd, JCWPd nr 136 nie jest zagrozona nieosiggnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest utrzymanie
dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. JCWPd nr 136 znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych
wymienionych w art. 317 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ochrona dotyczy jcw
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi oraz 83 obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu waéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie (w tym rezerwaty przyrody, park krajobrazowy,
Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000, Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000, Obszary Chronionego
Krajobrazu, Uzytki ekologiczne oraz pomnik przyrody).

GZWP nr 428 — Dolina Kopalna Bitgoraj-Lubaczéw zajmuje powierzchnie 313 km? wedtug
dokumentacji hydrogeologicznej z 2011. Zbiornik jest typu porowego, wyksztatcony zostat w czwartorzedzie.
Jakos$¢ wody okreélang wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 . zaliczono do klas
I-Il czystosci. Wodoprzewodno$é zbiornika wynosi 120-600 m?3/d, lokalnie dochodzi do 960 m?/d,
a szacunkowe zasoby dyspozycyjne to 82210 m3/d. Zbiornik jest w czesci podatny, a na obszarze 118 km?2
bardzo podatny na antropopresje. Wokot zbiornika zostaty utworzone strefy wysokiej i najwyzszej ochrony
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wod podziemnych. Jego wody cechuje niska zawartos$¢ chlorkdw i siarczandéw, a jedynie w dolinach rzek
wystepuje wyzsza koncentracja zwigzkow zelaza. Na wiekszosci obszaru zbiornika sg to wody klasy I'i ll, tylko
w rejonie Suchej Woli i Lubaczowa wody te zaliczono do klasy Ill. GZWP majg strategiczne znaczenie
w gospodarce wodnej kraju.

0 500 1000m

D Miasto Lubaczéw
] czwp nr 428

LY

Ryc. 6. GZWP na terenie miasta Lubaczéw (Zrédto: opracowanie wtasne, lubaczow.e-mapa.net)

6.5. Gleby

Gleby na terenie gminy miejskiej Lubaczow, poza obrebem zwartej zabudowy mieszkaniowe;
i przemystowej, charakteryzujg sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem typdw i jakosSci, w zaleznosci od
skaty macierzystej, z ktorej powstaty. W obrebie dolin rzecznych z osaddéw rzecznych wyksztatcity sie mady
rzeczne wczesnego stadium rozwoju. Z kolei z wierzchowiny z plejstocenskich osadéw wodnolodowcowych
i pytow piaszczystych powstaty gleby brunatne, o czesto bardzo dobrej jakosci. Z piaskéw
wodnolodowcowych wytworzyty sie gleby pseudobielicowe bardzo stabej jakosci.

Na terenie miasta Lubaczéw przewazajg gleby klas bonitacyjnych II-1V. Gleby klasy Il to gleby orne
bardzo dobre. Majg sktad i wtasciwosci podobne (lub nieco grosze) jak gleby klasy I, jednak potozone sg
w mniej korzystnych warunkach terenowych lub majg gorsze warunki fizyczne, co powoduje, ze plony roslin
uprawianych na tej klasie gleb, moga by¢ nizsze niz na glebach klasy I. Gleby klasy IlI (llla i lllb) to gleby orne
$rednio dobre. W poréwnaniu do gleb klas I'i I, posiadajg gorsze wtasciwosci fizyczne i chemiczne, wystepuja
w mniej korzystnych warunkach fizjograficznych. Odznaczajg sie duzym wahaniem poziomu wody
w zaleznosci od opaddéw atmosferycznych. Na glebach tej klasy mozna juz zaobserwowac procesy ich
degradacji. Gleby klasy IV (IVa i IVb) to gleby orne srednie. Plony roslin uprawianych na tych glebach sg
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wyraznie nizsze niz na glebach klas wyzszych, nawet gdy utrzymywane sg one w dobrej kulturze rolnej. Sg
mato przewiewne, zimne, mato czynne biologicznie. Gleby te sg bardzo podatne na wahania poziomu wéd
gruntowych (zbyt podmokte lub przesuszone). Poza wymienionymi klasami klasy gleb niewystepujgce
w miescie Lubaczow to klasa | — gleby orne najlepsze. Gleby o klasach lI-1ll zajmuja teren 864 ha, co stanowi
47,3% ogdlnej powierzchni miasta. 636 ha (34,8%) zajmujg gleby klasy IV, z kolei gleby klas V i VI - 325 ha
(17,9%). Gleby organiczne, do ktérych zaliczamy torfy i mursze, sg objete ustawowg ochrong i nie mogg by¢
przeznaczane na cele niezwigzane z rolnictwem. Réwniez gleby klas II-ll pochodzenia organicznego, ktére w
granicach miasta zajmujg ok. 45% uzytkdw rolnych, wymagajg ochrony.

Pod wzgledem odczynu gleb na obszarze miasta przewazajg gleby o odczynie kwasnym i lekko
kwasnym. Wysoka kwasowo$é powodowana jest najczesciej przez naturalne czynniki klimatyczno-glebowe,
zdecydowanie w mniejszym stopniu prze zanieczyszczenia kwasotworcze, ktdore powstajg przez
zanieczyszczenia przemystowe i komunikacyjne, a takze przez niektdre nawozy. Lubaczow posiada gleby dos¢
dobre, o niezbyt duzym zanieczyszczeniu. Mimo to konieczne jest ich nawozenie oraz wapnowanie
i stosowanie odpowiednich zabiegdw agrotechnicznych, ze wzgledu na ich kwasny odczyn.

Dodatkowo na terenie miasta Lubaczowa stwierdzono wystepowanie terenu, na ktorym wystepuje
potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Jest to obszar dziatki o numerze ewidencyjnym
1843 potozonej przy ul. Budowlanych. Stwierdzono tam zanieczyszczenie nastepujgcymi substancjami: sumy
weglowodoréw C6-C12 oraz sktadnikami frakcji benzyn.

Na terenie miasta Lubaczdw nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowego w ramach prowadzonego
Monitoringu chemizmu gleb ornych Polski. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w miejscowosci
Zapatéw, w gminie Wigzownica (powiat jarostawski) — ok. 16 km od granicy miasta Lubaczéw.

6.6. Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski miasto Lubaczéw potozone jest w dziale Wyzyn
Potudniowopolskich, w Krainie Wysoczyzn tédzko-Wieluniskich, w okregu Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego i jest
podzielony miedzy trzy podokregi: Tarnogrodzki (kod: C.8.6.b), Horyniecki (kod: C.8.6.c) i tukawicko-
Sieniawski (kod: C.8.6.d). Na postawie mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (Matuszkiewicz,
Wolski) mozna wyodrebni¢ w miescie Lubaczow zbiorowiska potencjalne roslinnosci wedtug grup I, Il i lll
rzedu. Na terenie gminy wyrdzniono eutroficzne lasy lisciaste — grady subkontynentalne w odmianie
matopolskiej, w formie wyzynnej i w serii ubogiej, higrofilne lasy lisciaste w postaci nizowego fegu jesionowo-
olszowego oraz lasy szpilkowe — kontynentalne bory sosnowo-debowe.
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Ryc. 7. Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski wedtug Jana Marka Matuszkiewicza i Jacka Wolskiego
(Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski
Matuszkiewicza i Wolskiego)

Na obszarze miasta przewaza szata roslinna o charakterze antropogenicznym. Dziatalnos¢ cztowieka
wywotata przeobrazania naturalnych zbiorowisk roslinnych na tereny zabudowane oraz tereny upraw
polowych. Obserwuje sie tu przewage roslin kulturowych, do ktérych nalezg zboza, ziemniaki, rosliny
pastewne czy rosliny sadownicze.

Do pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych zalicza sie faki trwate oraz pastwiska o tgcznej powierzchni
591 ha, co stanowi okoto 23% powierzchni miasta Lubaczowa. Wieksze kompleksy uzytkéw zielonych
obserwuje sie dolinach rzeki Lubaczowki i Sototwy, czy mniejszych ciekéw w zagtebieniach terenowych.
Uzytki zielone sg ostojg naturalnych siedlisk flory oraz fauny, a takze retencjonujg wody powierzchniowe.
Wazne jest dazenie do utrzymania wszystkich naturalnych siedlisk przyrodniczych, z uwagi na to, iz sg one
ciggami powigzan gwarantujgcych ekologiczng rownowage.

Obszar miasta cechuje sie niska lesistoscig. Lasy, grunty lesne oraz zakrzewione stanowig jedynie
11,9% jego powierzchni. Jedne z wiekszych obszardow lesnych zlokalizowane sg w potudniowej czesci miasta.
W $rodkowej oraz zachodniej i pdtnocnej czesci Lubaczowa nie obserwuje sie lasow, jedynie niewielkie kepy
le$ne zlokalizowane sg wzdtuz pél oraz ciekdw. Gtéwnym gatunkiem drzew na terenach lesnych jest sosna,
ktéra odpowiada prawie potowie wszystkich drzew. Oprdcz tego wystepuje buk, dab, brzoza, olcha i inne.
Lasy panstwowe posiadajg znaczenie gospodarcze oraz cechujg sie drzewostanem sztucznie wprowadzanym.
Naturalne siedliska lesne zostaty znacznie wyniszczone, jednak ich stan poprawiajg nowe nasadzenia, ktore
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stosuje sie na gruntach lesnych, a takze na glebach stabej klasy bonitacyjnej, nieuzytkach czy enklawach
Srédpolnych.

Gospodarka lesna na terenie lasow w granicach miasta Lubaczéw stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa z zarzadzie Nadlesnictwa Lubaczow prowadzona jest na podstawie Planu Urzadzenia Lasu
Nadlesnictwa Lubaczéw na lata 2019-2028.
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Ryc. 8. Lokalizacja terendw lesnych i zadrzewionych na obszarze miasta Lubaczow
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL)

Zadrzewienia $rddpolne, przydrozne i przywodne szczegdlnie o charakterze pasowym, spetniajg na
obszarach uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajgcg przed procesami erozyjnymi, ale takze funkcje
krajobrazowo-estetyczng i ekologiczng, korzystnie wptywajac na mikroklimat oraz walory uzytkowe
Srodowiska rolniczego. W obrebie gminy zadrzewienia wystepujg wzdtuz obiektéw prywatnych, ciggng sie
liniowo wzdfuz tras komunikacyjnych, rozpraszajg sie mozaikowo w obrebie terendw rolnych, pokrywaja
tereny towarzyszgce zabudowie oraz wypetniajg powierzchnie cmentarzy oraz innych form zieleni
urzadzonej. Najcenniejsze gatunki roslin w obszarze gminy to pomniki przyrody, w tym aleja lipowa przy ul.
Lipowej.

Fauna Lubaczowa jest charakterystyczna dla terenéw miejskich z niewielkim udziatem terendéw
lesnych. Z wiekszych gatunkow ssakéw dziko zyjgcych w poblizu lasow oraz pdl mozna spotkad sarny, lisy,
zajace, dziki, myszy polne. Zwierzat tych nie obserwuje sie jednak w centrum miasta. Wedrujg one jednak na
tereny pol uprawnych oraz tgk, co przyczynia sie do niszczenia upraw polowych.

Dziatalnos$¢ cztowieka przyczynita sie wprowadzenia do $wiata fauny nowych gatunkéw, wsréd
ktérych wyrdznic mozna stonki, bazanty czy zwierzeta hodowlane. W miescie Lubaczéw w 2007 r. do uzytku
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oddano zbiorniki retencyjne z ujeciem wody z rzeki Sototwa (obecnie Lubaczéwka), w tym zbiornik ,,Pod
Mtynem”. Powierzchnia gruntu wynosi 5,79 ha, a powierzchnia lustra wody to 3,37 ha. Zbiorniki stanowig
wiasnos¢ Okregu PZW Przemysl. W zbiorniku wystepujg ryby spokojnego zeru takie jak: leszcze, amury,
karpie, karasie, liny oraz ptocie i jazie, z drapieznikdw wystepuje szczupak i okon.

W rejonie Nadlesnictwa Lubaczéw zostaty zinwentaryzowane takie gatunki zwierzat townych jak:
sarny, lisy, tosie, zajace, jelenie, bazanty, kuropatwy, dziki, borsuki, bobry europejskie. Najczesciej jednak
obserwuje sie lisy, dziki, zajgce, sarny oraz kuropatwy i dzikie kaczki. Ponadto na terenie Nadlesnictwa
Lubaczéw zostato potwierdzone wystepowanie orlika krzykliwego, dla ktérego ustanowiono strefy ochrony
catorocznej i okresowej oraz 5 gatunkéw objetych ochrong gatunkowa: jez wschodni, kret europejski,
ryjéwka aksamitna, ryjéwka malutka i rzesorek rzeczek.

6.7. Krajobraz

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego (aktualizacja z 2018 r.), miasto
Lubaczow potozone jest w prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pdétnocnym,
w podprowincji Podkarpacie Pétnocne. Obszar gminy potozony jest w granicach makroregionu Kotliny
Sandomierskiej, na obszarze mezoregionu Ptaskowyz Tarnogrodzki.

Ptaskowyz Tarnogrodzki to potudniowo-wschodnia czesé Kotliny Sandomierskiej, ktory zlokalizowany
jest miedzy Réwning Bitgorajskg na pdétnocy, Roztoczem na wschodzie, Ptaskowyzem Sarnsko-Dniestrzanskim
na potudniu i Doling Dolnego Sanu (na zachodzie), ku ktéremu opada ok. 50 m kilkoma stopniami taraséow
(liczne wydmy). Mezoregion potozony jest na wysokosci ok. 220-280 m n.p.m. Zbudowany jest z itéw
trzeciorzedowych, przykrytych glinami i piaskami czwartorzedowymi. Na powierzchni wystepujg warstwy
lessu. Gleby mezoregionu nalezg do urodzajnych. Charakterystyczng cechg krajobrazu Ptaskowyzu
Tarnogrodzkiego sg rozlegte lasy sieniawskie potozone w jego srodkowej czesci.

Krajobraz pogranicza na lubaczowszczyznie oraz przylegtych obszarach Ukrainy rdznicuje sie
wyraznie na cze$¢ roztoczanska, majgcg postac¢ pasma wzniesienn o przebiegu z pdétnocnego-zachodu na
potudniowy-wschdéd i wysokosci wzrastajgcej w kierunku potudniowo-wschodnim z kulminacjg w okolicach
Lwowa (Czartowska Skata 414 m n.p.m.) oraz sfalowany obszar ptaskowyzéw pocietych dolinami Tanwi,
Lubaczéwki, Szkta, Wiszni i Wereszycy.

Miasto Lubaczéw cechuje sie krajobrazem rolniczym przeksztatconym, potozonym przy waznych
szlakach komunikacyjnych drogowych oraz kolejowym. Zabudowa w miescie jest zwarta, podzielona na
kwartaty uporzadkowane promieniscie z rynkiem miejskim w centrum. Tereny zabudowy od terendw
rolniczych odcinajg koryta rzek Lubaczowki oraz Sototwy. Pola uprawne przyjmujg najczesciej ksztatty
podtuznych waskich parceli o niewielkich powierzchniach. Nieuzytki oraz taki i pastwiska sg skupione
w dolinach rzek.

Natomiast zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego przyjetego uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego nr XI11/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. miasto Lubaczéw podzielony
zostat na piec krajobrazéw w mezoregionie Ptaskowyzu Tarnogrodzkiego o nastepujgcych typach:

e Typ 9 — miejski, podtyp 9a — miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym stanowigcym
cze$¢ centralng staromiejskg miasta,

e Typ 8 — podmiejski i osadniczy, podtyp 8d — o zrdznicowane] typologicznie i przestrzennie
zabudowie nierolniczej na terenach wczesniej rolniczych stanowigce czes¢ wschodnig miasta przy
czym przecietg obszarem nadrzecznym rzeki Lubaczowki,

o Typ 6—wiejski, podtyp 6¢c—z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych
mate pola oraz podtyp 6e — z przewagg wielkoobszarowych pdl lub gk i pastwisk, znajdujgce sie
po zachodniej stronie miasta od rzeki Sototwy,
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o Typ 3—Ilesny, podtyp 3b —z przewagg siedlisk lasowych, stanowigcy kompleks lesny znajdujacy sie
przy pofudniowej granicy miasta,

e Typ 2 — bagienno-fgkowy — gtdéwnie bezlesny, podtyp 2a z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
tak, przebiegajgcy na catej dtugosci doliny Lubaczéwki i Sototwy i bedgcy jednoczesnie krajobrazem
priorytetowym o kodzie 18-512.49-07 i obszarem wyrdzniajgcym sie.

W zakresie rekomendacji i wnioskéw dotyczgcych ksztattowania i ochrony w/w krajobrazu
priorytetowego audyt wskazuje przede wszystkim na:

— zachowanie istniejagcych  ekosystemow  ekstensywnie  uzytkowanych fgk  oraz
przeciwdziatanie ich degradacji,

— zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania,

— ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej,

— ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

— ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11l,

— ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig,

— mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu,

— wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji

z poszanowaniem jakosci krajobrazu.
6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Lubaczow potozony jest na obszarze strefy klimatu umiarkowanego cieptego przejsciowego. Obszar
ten charakteryzuje sie $rednioroczng sumg opaddw w przedziale od 650 do 700 m. Najwiecej opaddow
przypada na miesigce lipiec i sierpien, a najmniej na kwiecien i pazdziernik. Sg one wieksze niz na obszarach
nizinnych Polski. W okresie wegetacji, ktory trwa od 5 kwietnia do 11 listopada (ok. 220 dni), kiedy $rednia
temperatura dobowa wynosi 5,0°C, wystepuje ponad potowa sumy rocznej opaddw, co jest korzystnym
zjawiskiem.

Klimat Lubaczowa jest ciepty i fagodny — lato jest upalne, a zima ciepfa. Srednia roczna predko$é
wiatru wynosi tu od 3-4 m/s — przewazajg wiatry zachodnie. Srednia temperatura powietrza w ciggu roku
ksztattuje sie na poziomie 8-9°C. Najnizsze temperatury notowane sa w styczniu, a najwyzsze w lipcu. Srednia
temperatura w okresie zimowym wynosi 0°C, a w okresie letnim 18°C. Wilgotnos¢ wzgledna jest
zréznicowana zaréwno w przebiegu rocznym jak i dobowym. Najnizsze wartosci wilgotnosci notowane sg
w godzinach potudniowych, a najwyzsze —w godzinach porannych i wieczornych. Mgty najrzadziej wystepuja
w okresie letnim, a najwczes$niej na jesieni i w zimie. Srednie ustonecznienie rzeczywiste w ciggu roku zawiera
sie w przedziale od 4,0 do 4,5 h/dobe. Zimg wynosi ono $rednio od 1,5 do 2,0 h/dobe, natomiast latem od
6,5 do 7,0 h/dobe. Pokrywa sniezna zalega srednio przez okoto 80-100 dni w ciggu roku.

Klimat lokalny miasta Lubaczéw ulega zréznicowaniu w zaleznosci od rzezby terenu, gtebokosci
zalegania wéd podziemnych, szaty roslinnej oraz zagospodarowania terenu. Duzg cze$¢ jej powierzchni
stanowig uzytki rolne, bedagce terenami otwartymi. Odczuwalny jest przez to topoklimat terendw
niezalesionych, otwartych, charakteryzujgcy sie wiekszymi amplitudami temperatur w perspektywie
dobowej. Wystepowanie sztucznych barier w postaci zwartej zabudowy w centrum miasta powoduje
zmniejszony wptyw i odczuwanie wiatru.

W Lubaczowie w ciggu roku wystepujg znaczne sezonowe zmiany pod wzgledem stopnia
zachmurzenia. Okres roku z wiekszymi przejasnieniami zaczyna sie w Lubaczowie okoto 27 kwietnia, trwa 5,5
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miesigca i koriczy okoto 13 pazdziernika. Najbardziej pogodnym miesigcem roku w miescie jest sierpien, kiedy
niebo jest bezchmurne, niemal bezchmurne lub czesciowo zachmurzone srednio przez 61% miesigca. Okres
roku ze znaczniejszym zachmurzeniem zaczyna sie 13 pazdziernika, trwa 6,5 miesigca i koriczy sie 27 kwietnia.
Najbardziej pochmurnym miesigcem roku w miescie jest grudzien, kiedy niebo jest pochmurne lub znacznie
zachmurzone $rednio 68% miesigca.
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-20°C 0 mm
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Ryc. 9. Srednie temperatury i opady na terenie miasta Lubaczéw (Zrédto: meteoblue.com)
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Ryc. 10. Réza wiatréw dla okolicy miasta Lubaczéw (Zrédto: meteoblue.com)
Jako$¢ powietrza
W zakresie stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza zgodnie z zatgcznikiem do ustawy

Prawo Ochrony Srodowiska miasto Lubaczdw potozone jest w zasiegu strefy podkarpackie]j dla celéw oceny
jakosci powietrza pod kagtem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu
zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu
zawieszonego PM2,5.

»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie podkarpackim. Raport wojewddzki za rok 2024”
opracowana przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Rzeszowie Departamentu Monitoringu
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Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w 2025 roku wykazata, ze wedtug kryteriow
odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci: dwutlenku siarki (SO;), dwutlenku azotu (NO,),
tlenku wegla (CO), benzenu (CsHs), pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 z uwzglednieniem
poziomu dopuszczalnego | fazy, a takze otowiu (Pb), arsenu (As), kadmu (Kd) i niklu (Ni) w pyle zawieszonym
PM10 — strefa wielkopolska zostata zakwalifikowana do klasy A. W przypadku ozonu (Os) wedtug poziomu
celu dtugoterminowego strefe zaliczono do klasy D2, a wedtug poziomu docelowego — do klasy A. Natomiast
w zakresie zawartosci pytu zawieszonego PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy strefe
zakwalifikowano do klasy Al. W roku 2024 na terenie strefy podkarpackiej zanotowano przekroczenia
obowigzujgcego dla benzo(a)pirenu poziomu docelowego. Strefa zostata zaklasyfikowana do klasy C. Wedtug
kryterium odniesionych do ochrony roslin w zakresie zawartosci dwutlenku siarki (SO2), tlenkow azotu (NOy)
i ozonu wedtug poziomu docelowego strefa podkarpacka zostata zakwalifikowana do klasy A, natomiast
w zakresie zawartosci ozonu wedtug poziomu celu dtugoterminowego — do klasy D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych lub poziomédw docelowych. Kwalifikacja do klasy B, ze w tym
zakresie stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe. Klasyfikacja do klasy D1
oznacza przekroczenie pozioméw dopuszczalnych i docelowych, ale bez przekroczenia poziomu celu
dtugoterminowego, natomiast klasyfikacja do klasy D2 oznacza przekroczenie poziomdéw dopuszczalnych
i docelowych oraz poziomu celu dtugoterminowego.

Uchwatg nr LXIX/1184/23 z dnia 21 grudnia 2023 roku Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego
zaktualizowat Program Ochrony Powietrza dla strefy podkarpackiej z uwagi na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 oraz poziomu
docelowego benzo(a)pirenu wraz z Planem Dziatan Krétkoterminowych. ,,Program ochrony powietrza dla
strefy podkarpackiej — aktualizacja z uwagi na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego
PM10, poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu wraz
z Planem Dziatan Krétkoterminowych”. Program ochrony powietrza jest dokumentem przygotowanym
w celu okreslenia dziatan, ktorych realizacja ma doprowadzi¢ do osiggniecia wartosci dopuszczalnych lub
docelowych substancji w powietrzu. Wskazanie wtasciwych dziatan wymaga zidentyfikowania przyczyn
ponadnormatywnych stezen oraz rozwazenia mozliwych sposobdw ich likwidacji. Jest elementem polityki
ekologicznej regionu, stad zaproponowane w nim dziatania muszg by¢ zintegrowane z istniejgcymi planami,
programami, strategiami, innymi stowy wpisywac sie w realizacje celdw makroskalowych oraz celéw
regionalnych i lokalnych. Konieczne jest przy tym uwzglednienie uwarunkowan gospodarczych,
ekonomicznych i spotecznych. W zakresie ochrony powietrza dla wojewddztwa podkarpackiego przyjeta
zostata takze uchwata nr LII/869/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 kwietnia 2018 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uchwata ,antysmogowa” ma na celu zapobieganie
negatywnemu oddziatywaniu na s$rodowisko lub zabytki instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw.
Kalendarium wdrazania nowych zasad na terenie wojewddztwa obejmuje od 2018 r. zakaz spalania wegla
brunatnego oraz paliw statych produkowanych z jego wykorzystaniem, mutdow i flotokoncentratéw
weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich wykorzystaniem, paliw, w ktérych udziat masowy wegla
kamiennego o uziarnieniu ponizej 5 mm wynosi wiecej niz 12% oraz biomasy statej, ktorej wilgotnosé w stanie
roboczym przekracza 20%. Dodatkowo w uchwale wskazano terminy wymiany kottow i piecow niezgodnych
z uchwatg, bezklasowych oraz niespetniajgcych docelowych wymogdw uchwaty.
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Klimat akustyczny

Podstawowym wskaznikiem klimatu akustycznego jest sumaryczny poziom hatasu danego obszaru.
W decydujgcym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz rodzaju emitowanego hatasu, tj.: hatasu
komunikacyjnego, ktéry rozprzestrzenia sie ze wzgledu na rozlegtos¢ Zrodet, hatasu przemystowego
obejmujgcego swym zasiegiem najblizsze otoczenie, hatasu towarzyszacego obiektom sportu, rekreacji

i rozrywki.

Gtownymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego sg natezenie ruchu
i udziat transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazdéw, stan techniczny pojazdéw, rodzaj
nawierzchni drég, organizacja ruchu drogowego. Gtéwne Zrddto emisji hatasu komunikacyjnego na terenie
miasta stanowig drogi wojewddzkie nr 866 i 867 oraz linia kolejowa nr 101 Munina — Hrebenne. Wedtug
Generalnego Pomiaru Ruchu 2020-2021 $redni dobowy ruch roczny na dwdch odcinkach drogi wojewddzkiej
nr 866, ktore objety miasto Lubaczdéw, wyniost 8835 pojazddw silnikowych ogdtem na dobe dla odcinka
z Dachnowa do Lubaczowa (ul. Wyszynskiego) oraz 2176 pojazddéw silnikowych ogdtem na dobe dla odcinka
z Lubaczowa (ul. Wyszynskiego) do granicy Panstwa w Budomierzu. Natomiast $redni dobowy ruch roczny
na dwoch odcinkach drogi wojewddzkiej nr 867, ktére objety miasto Lubaczow, wynidst 9205 pojazddéw
silnikowych ogdtem na dobe dla odcinka w Lubaczowie (przejscie: ul. Sportowa — ul. Mtodawska) oraz 1476
pojazdéw silnikowych ogétem na dobe dla odcinka z Lubaczowa (ul. Mtodawska) do skrzyzowania z drogg
wojewodzkg nr 867 w Horyncu-Zdréj. Szczegdtowe wyniki dla poszczegdlnych rodzajéw pojazdow

silnikowych zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Dane Generalnego Pomiaru Ruchu 2020-2021 dla wybranych odcinkéw drég wojewddzkich
nr 866 i 867 obejmujgcych teren miasta Lubaczow

QBJ Sam. ciezarowe
SDRRpoj. | 2| 3 2| € ¢ & > | _
Nr Odcinek drogi ‘ ,pJ % 2 3 8 z s 2 S| 3 | Z S
) silnik. 5|l 2 ol v § ® N 9 Q o) Y=
drogi wojewoddzkiej ) 5 ©C L | x nN 3 o O N O = o35
ogodtem S| € E %.g% a2 > = | 2 O 8
© — - s s
(V]
DACHNOW /DW865/ -
LUBACZOW /UL.
866 . 8835 74 | 8190 415 61 45 33 | 17
WYSZYNSKIEGO
(DW867)/
LUBACZOW /DW867/ -
866 | GR. PANSTWA 2176 14 | 1996 134 10 2 18 2
/BUDOMIERZ/
LUBACZOW
/PRZEJSCIE: UL.
867 9205 96 | 8284 567 120 79 42 | 17
SPORTOWA - UL.
MtODOWSKA/
LUBACZOW /UL.
MtODOWSKA/ -
867 ) 1685 13 | 1476 152 8 19 17 0
HORYNIEC-ZDROJ
/DW867/

Zrédto: Generalny Pomiar Ruchu 2020-2021 dla drég wojewddzkich
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Do czynnikdw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu kolejowego mozna zaliczy¢: predkosé z ktorg
porusza sie pociag, dtugosc taboru, stan torowiska, lokalizacja torowiska wzgledem istniejgcego terenu, stan
techniczny taboru, a takze rodzaj podfoza torowiska. Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr 101
Munina — Hrebenne. Hatas emitowany przez tabor kolejowy nie ma wiekszego znaczenia rowniez ze wzgledu
na subiektywnie mniejszg dokuczliwo$¢ i ograniczenia kursowania pociggéw osobowych. Hatas kolejowy
ucigzliwy jest gtdwnie nocg, a szczegdlnie objete sg m.in. tereny mieszkaniowe w odlegtosci ok. 300 m. Linia
jest wykorzystywana zarowno w ruchu towarowym do obsfugi bocznic oraz rampy przetadunkowej, jak
i w ruchu pasazerskim.

W kwietniu 2024 r. przyjeto ,Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa
podkarpackiego na lata 2024-2028", ktérego celem jest dazenie do poprawy warunkow zycia mieszkancéw
wojewddztwa podkarpackiego, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje narazenia na hatas, a tym samym
minimalizacje liczby oséb dotknietych szkodliwym skutkiem hatasu czy to w postaci znacznej ucigzliwosci,
zaburzen snu, czy chorobg niedokrwienng serca. W Programie podano informacje charakteryzujgce obecny
stan zagrozenia hatasem ludnosci na terenach dla ktérych opracowano harmonogram dziatan naprawczych
oraz oszacowano zmniejszenie liczby ludnosci dotknietej znaczna uciazliwoscig, zaburzeniami snu oraz
chorobg niedokrwienng serca w zwigzku z realizacjg planowanych dziata. W zakresie dziatan naprawczych
dla terenu Lubaczowa przewidziano dziatania naprawcze w postaci upowszechniania transportu publicznego,
wspodlnego uzytkowania samochoddw (Carsharing) oraz rozbudowe DW 867 Sieniawa — Oleszyce — granica
wojewoddztwa na odcinku Lubaczéw — Basznia Gorna.

Nastepujacy rozwdj gospodarczy powoduje powstawanie nowych zaktadéw przemystowych oraz
rozbudowe lub modernizacje juz funkcjonujgcych. Dziatajgce zaktady, szczegdlnie usytuowane
w bezposrednim sgsiedztwie terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem sg czesto zrédtem ucigzliwosci
akustycznej dla otoczenia. Oddziatywanie akustyczne zaktadéw przemystowych ma charakter punktowy.
O wptywie zaktadu na klimat akustyczny srodowiska decyduje jego lokalizacja. W miescie Lubaczow ilosc
podmiotdw mogacych potencjalnie stanowic zagrozenie dla klimatu akustycznego (gtéwnie dotyczy to branzy
przemystowej) jest niewielka. Na terenie Lubaczowa wystepujg przede wszystkim zaktady dziatajace gtdwnie
w handlu hurtowym i detalicznym, budownictwie oraz przetwodrstwie przemystowym. S3 miejscami
o niewielkim poziomie hatasu, nie bedacymi mocno ucigzliwymi dla mieszkancow.

Ocena stanu akustycznego srodowiska na terenie wojewddztwa podkarpackiego w roku 2019 objeta
21 punktéw pomiarowych, w tym 6 punktdw na terenie miasta Lubaczowa: przy ul. Ptk. Dgbka, ul. Kosciuszki,
ul. Mickiewicza, ul. Niemirowska i ul. Wyszynskiego. Zakres pomiaréw monitoringowych hatasu drogowego
przeprowadzonych w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska obejmowal pomiary poziomdéw
dtugookresowych Lown | Ly oraz pomiary rownowaznego poziomu hatasu Lacgp | Laegn. Analiza uzyskanych
wynikow pomiardow hatasu wykazata, ze w odniesieniu do dtugookresowego sredniego poziomu dzwieku A
w Lubaczowie w punkcie pomiarowym przy ul. Sobieskiego przekroczono dopuszczalny poziom Lpwno 3,1 dB
oraz dopuszczalny poziom Ly o 3,4 dB, przy czym przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w zakresie
0-5 dB zarejestrowano we wszystkich 21 punktach pomiarowych. W zakresie pomiaréw réownowaznego
poziomu dZwieku poziom dopuszczalny zostat przekroczony w porze dziennej (Lagp) W punktach
pomiarowych przy ul. Mickewicza —w matym stopniu — oraz przy ul. Wyszyriskiego — w $rednim stopniu — co
przedstawia tabela 2. W porze nocnej poziom dopuszczalny (Lagp) zostat przekroczony w punkcie
pomiarowym przy ul. Wyszyrnskiego —w matym stopniu, co przedstawia tabela 3.

Tabela 2. Wyniki pomiaréw rownowaznego poziomu hatasu Lacgp W [dB] przeprowadzonych w 2019 r. na
terenie miasta Lubaczow

Lokalizacja punktu pomiarowego | Dopuszczalny poziom ‘ Wynik pomiaru ‘ Wielkos¢
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w Lubaczowie LacaD LacaD przekroczenia
ul. Ptk. Dabka 65 63,9 0
ul. Kosciuszki 65 64,5 0
ul. Mickiewicza 61 34,1 3,1
ul. Niemirowska 65 64,8 0
ul. Wyszynskiego 61 67 6

Zrédto: Ocena stanu akustycznego $rodowiska na terenie wojewddztwa podkarpackiego w roku 2019

Tabela 3. Wyniki pomiaréow rownowaznego poziomu hatasu Lacgn W [dB] przeprowadzonych w 2019 r. na
terenie miasta Lubaczow

Lokalizacja punktu pomiarowego | Dopuszczalny poziom Wynik pomiaru Wielkosc
w Lubaczowie LacaD LacaD przekroczenia
ul. Ptk. Dabka 56 55,8 0

ul. Kosciuszki 56 54,6 0

ul. Mickiewicza 56 55,8 0

ul. Niemirowska 56 54,8 0

ul. Wyszynskiego 56 60,5 4,5

Zrédto: Ocena stanu akustycznego $rodowiska na terenie wojewddztwa podkarpackiego w roku 2019

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga byé naturalne oraz sztuczne i mogg mie¢ réing
czestotliwo$é. Do sztucznych Zzrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich
i najwyzszych napieé, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komorkowych.

Przez teren miasta Lubaczéw przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110kV oraz sredniego napiecia 15kV. Przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego
obowigzuje strefa ochronna, zwana pasem technologicznym mierzona od skrajnego przewodu linii
o szerokosci od 5 m dla linii $redniego napiecia, 15 m dla linii wysokiego napiecia oraz do 40 m dla linii
najwyzszych napieé. Hatas linii elektroenergetycznych nie jest objety monitoringiem. Jest on wytwarzany
przez linie elektroenergetyczng, a takze powigzany ze zjawiskiem ulotu, zas jego natezenie zalezne jest od
warunkéw pogodowych. Badania przeprowadzone w innych wojewddztwach wykazaty, iz nie obserwuje sie
oddziatywan akustycznych w zmiennych warunkach pogodowych dla linii 110kV oraz zauwaza sie niewielkie
oddziatywania dla linii 220kV, zas dla linii 400kV — znaczne oddziatywania.

Do zrédet pola elektromagnetycznego opraécz linii przesytowych i linii elektroenergetycznych zaliczajg
sie takze urzadzenia radiokomunikacyjne i stacje elektroenergetyczne. Na terenie gminy znajdujg sie 4
instalacje wytwarzajgce pola elektromagnetyczne:

a) LBC7113A, zlokalizowana przy ul. Technicznej 3, na dz. nr 3200/7, eksploatowana przez operatora P4 Sp.
z 0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa.

Stacja bazowa telefonii komdrkowej oznaczona LBC7113A, zlokalizowana jest przy budynku serwisu
samochodowego przy ul. Technicznej 3, na dziatce nr ewid. 3200/7 i eksploatowana przez firme P4 Sp.
z.0.0. Stacja bazowa jest instalacjg radiokomunikacyjng, na ktérej wystepujg urzadzenia pracujgce
w pasmach czestotliwosci 2100MHz, 1800MHz, 900MHz oraz radiolinii 23GHz. Stacja bazowa
zlokalizowana jest na wiezy stalowej, a anteny sektorowe sg zainstalowane na wysokosci 38,6 m n.p.t.
Bezposrednim sgsiedztwem stacji sg tereny zielone, pola uprawne, tereny zaktadow ustugowych
i zabudowa mieszkaniowa. Dla wymienionej stacji bazowej w maju 2024 r. przeprowadzono badania

29



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PLANU OGOLNEGO DLA OBSZARU MIASTA LUBACZOW

natezenia pol elektromagnetycznych wykonanych w sSrodowisku (sprawozdanie nr SP_2024-05-007-1-S-
LBC7113A). Podczas badania przyjeto jako warto$¢ dopuszczalng poziomu elektromagnetycznego
w srodowisku 28V/m, tj. warto$¢ dopuszczalng dla dolnego zakresu pasma 400MHz-2000MHz.
Przeprowadzone badania w Srodowisku w obszarze pomiarowym, w otoczeniu badanej stacji bazowej,
w zmierzonych pionach pomiarowych, nie wykazaty przekroczenia 60% wartosci dopuszczalnych
poziomoéw podl elektromagnetycznych. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
uznano za dotrzymane w badanym obszarze pomiarowym, w zmierzonych pionach pomiarowych, gdyz
w wyniku zastosowania sprawdzenia dotrzymania dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku zgodnie z zatgcznikiem do rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 17.02.2020 r. w sprawie
sposobdw sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2630), zadna z wartosci wskaZznikowych nie przekroczyta 1 V/m (wyniosty 0,9V/m
Z 0szacowanag hiepewnoscig pomiarowa).

LBC3301A, zlokalizowana na ul. Jasnej 1, eksploatowane] przez operatora P4 Sp. z 0.0. ul. Wynalazek 1,
02-677 Warszawa.

Stacja bazowa telefonii komdrkowej oznaczona LBC3301A, zlokalizowana jest przy budynku Urzedu
Gminy Lubaczéw przy ul. Jasnej 1 i eksploatowana przez firme P4 Sp. z 0.0. Bezposrednim sgsiedztwem
stacji jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Wysokos$¢ wiezy wynosi ok. 57.0 m n.p.t. Dla wymienionej
stacji bazowej w maju 2024 r. przeprowadzono badania natezenia pdl elektromagnetycznych
wykonanych w $rodowisku (sprawozdanie nr 201/2024/0S/02). Przeprowadzone badania zostaty
wykonane przy uzyciu miernika szerokopasmowego i nie wykazaty przekroczenia 70% wartosci
dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17.12.2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
W wyniku przeprowadzonego badania potwierdzono takze, ze otrzymane wartosci wskaznikowe dla
wszystkich punktow / piondw pomiarowych badanej instalacji radiokomunikacyjnej nie przekroczyty
wartosci 1 V/m przy dopuszczalnym natezeniu pola sktadowej elektrycznej E=28V/m i natezeniu pola
sktadowej magnetycznej H=0,073A/m i zakresie czestotliwosci 10MHz-300GHz. Zatem poziomy pdl
elektromagnetycznych w badanych punktach sg dopuszczalne — przebywanie we wszystkich miejscach
dostepnych dla ludnosci dozwolone jest bez zadnych ograniczen.

LBC7119A, zlokalizowana na dziatce nr 5307/6, przy ul. Rzemiedlniczej 14, eksploatowana przez
operatora P4 Sp. z 0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa.

Stacja bazowa telefonii komdrkowej oznaczona LBC7119A, zlokalizowana jest przy ul. Rzemieslniczej 14,
na dziatce nr ewid. 5307/6 i eksploatowana przez firme P4 Sp. z 0.0. Bezposrednim sgsiedztwem stacji sg
tereny rolne. Wysokos¢ wiezy wynosi ok. 44,0 m n.p.t. Dla wymienionej stacji bazowej w kwietniu 2024
r. przeprowadzono badania natezenia pdél elektromagnetycznych wykonanych w Srodowisku
(sprawozdanie nr 195/2024/0S/05). Przeprowadzone badania zostaty wykonane przy uzyciu miernika
szerokopasmowego i nie wykazaty przekroczenia 70% wartosci dopuszczalnych okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17.12.2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). W wyniku przeprowadzonego badania
potwierdzono takze, Ze otrzymane wartosci wskaZznikowe dla wszystkich punktéw / pionow
pomiarowych badanej instalacji radiokomunikacyjnej nie przekroczyty wartosci 1 V/m przy
dopuszczalnym natezeniu pola sktadowej elektrycznej E=28V/m i natezeniu pola sktadowej
magnetycznej H=0,073A/m i zakresie czestotliwosci 10MHz-300GHz. Zatem poziomy pdl
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elektromagnetycznych w badanych punktach sg dopuszczalne — przebywanie we wszystkich miejscach
dostepnych dla ludnosci dozwolone jest bez zadnych ograniczen.

LBC7120A, zlokalizowana na dz. nr 5689/2, eksploatowana przez P4 Sp. z 0.0.

Stacja bazowa telefonii komérkowej oznaczona LBC7120A, zlokalizowana jest przy ul. Pptk. Franciszka
Herzoga 11, na dziatce nr ewid. 5689/2 i eksploatowana przez firme P4 Sp. z 0.0. Bezposrednim
sgsiedztwem stacji sg budynki mieszkalne i ustugowe. Wysokos¢ wiezy wynosi ok. 44,0 m n.p.t. Dla
wymienionej stacji bazowej w kwietniu 2024 r. przeprowadzono badania natezenia pdl
elektromagnetycznych wykonanych w $rodowisku (sprawozdanie nr 182/2024/0S). Przeprowadzone
badania zostaty wykonane przy uzyciu miernika szerokopasmowego i nie wykazaty przekroczenia 70%
wartosci dopuszczalnych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17.12.2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).
W wyniku przeprowadzonego badania potwierdzono takze, ze otrzymane wartosci wskaZznikowe dla
wszystkich punktow / piondéw pomiarowych badanej instalacji radiokomunikacyjnej nie przekroczyty
wartosci 1 V/m przy dopuszczalnym natezeniu pola sktadowej elektrycznej E=28V/m i natezeniu pola
sktadowej magnetycznej H=0,073A/m i zakresie czestotliwosci 10MHz-300GHz. Zatem poziomy pdl
elektromagnetycznych w badanych punktach sg dopuszczalne — przebywanie we wszystkich miejscach
dostepnych dla ludnosci dozwolone jest bez zadnych ograniczen.

6.9. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Teren miasta Lubaczoéw to mato urozmaicony obszar przyrodniczy i krajobrazowy, dlatego w jego

granicach nie wystepuje wiele form ochrony przyrody. Wsréd punktowych form ochrony przyrody na terenie

miasta Lubaczéw wystepuje 8 pomnikéw przyrody (tabela 4). Sg to pojedyncze drzewa oraz grupy drzew

potozone w centralnej czesci miasta Lubaczéw (zatgcznik 2). Sposrdd obszarowych form ochrony przyrody

obszar miasta Lubaczow nie jest objety obszarowymi formami ochrony przyrody, a najblizej granic miasta

potozony jest tylko uzytek ekologiczny ,,Moczar Lisie Jamy” — w odlegtosci ok. 500 m na terenie gminy

wiejskiej Lubaczow.

Tabela 4. Pomniki przyrody na terenie miasta Lubaczow

L.p. Data Typ Rodzaj Gatunek Lokalizacja: Akt prawny:
ustanowienia: | pomnika | utworu drzewa
i nazwa

1. 01.03.1988 - drzewo Dab teren Zarzadzenie Nr 4/88
E szyputkowy | prywatny przy | Wojewody Przemyskiego z
E - Quercus skrzyzowaniu dnia 8.02.1988 r. w
S robur ul. Mazury i ul. | sprawie uznania za pomnik
§ Podlesnej przyrody

2. 01.03.1988 - grupa 23 Lipa pas drogowy Zarzadzenie Nr 4/88
% drzew - | drobnolistna ul. Lipowej Wojewody Przemyskiego z
% aleja —Tilia dnia 8.02.1988 r. w
_8 cordata oraz sprawie uznania za pomnik
é Lipa - Tilia przyrody
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01.03.1988 - grupa 2 Lipa teren Zarzadzenie Nr 4/88
S drzew | drobnolistna | prywatny przy | Wojewody Przemyskiego z
fq_ﬁ —Tilia skrzyzowaniu dnia 8.02.1988 r. w
§ cordata ul. Lipoweji | sprawie uznania za pomnik
g ul. Akacjowej przyrody
30.10.1989 > drzewo | Olszaczarna Park — ul. Zarzadzenie Nr 36/89
S - Alnus Sobieskiego Wojewody Przemyskiego z
E glutinosa dnia 30.10.1989 roku w
8 sprawie uznania za pomnik
é przyrody
06.09.1977 grupa 3 Lipa Park —ul. Decyzja Wojewody
drzew | drobnolistna | Sobieskiego Przemyskiego Nr RLS-op-
§ —Tilia 7141-32/77 z dnia
= cordata 06.06.1977 roku
21.11.1989 % grupa 2 Jesion Teren Zarzadzenie Nr 36/89
% drzew wyniosty - cmentarza Wojewody Przemyskiego z
= Fraxinus komunalnego dnia 30.10.1989 r. w
excelsior przy ul. sprawie uznania za pomnik
Kosciuszki przyrody
21.11.1989 drzewo | Wiaz gérski Teren Zarzadzenie Nr 36/89
- Ulmus cmentarza Wojewody Przemyskiego z
. glabra zydowskiego dnia 30.10.1989 r. w
E przy ul. sprawie uznania za pomnik
° Kosciuszki przyrody
21.11.1989 '§ drzewo Lipa Teren Zarzgdzenie Nr 36/89
S drobnolistna cmentarza Wojewody Przemyskiego z
- —Tilia komunalnego dnia 30.10.1989 r. w
cordata przy ul. sprawie uznania za pomnik
Kosciuszki przyrody

Zrédto: Opracowanie wiasne, crfop.gdos.gov.pl

Do pojedynczych drzew stanowigcych pomniki przyrody w miescie Lubaczéw zaliczajg sie: dab

szyputkowy, olsza czarna, wigz goérski i lipa drobnolistna, natomiast w sktad grup drzew zaliczonych do
pomnikéw przyrody wchodzg gatunki lipy drobnolistnej — 3 grupy drzew, oraz gatunki jesiona wyniostego —
jedna grupa drzew. Pomniki przyrody na terenie miasta Lubaczow usytuowane sg w przestrzeni publicznej:
na terenie cmentarza komunalnego, parku zamkowego, wzdtuz ul. Lipowej, a takze na prywatnej posesji —
przy skrzyzowaniu ulic. Mazury i Podlesnej. Wiekszos¢ drzew objeto ochrong jako pomniki przyrody w latach
1888-1989, natomiast jeden —w 1977 r.

Do cennych elementéw srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta zaliczy¢ nalezy koryta rzek

lokalnych weztéw ekologicznych.

Lubaczéwka i Sototwa oraz zwarty kompleks lesny potozony przy potudniowych granicach miasta. Elementy
te majg okreslone znaczenie w sieci powigzan przyrodniczych. Wszelkie struktury liniowe i pasmowe —w tym
rzeki — petnig role lokalnych ciggdw ekologicznych, a struktury punktowe — skupiska zieleni — petnig role
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6.10. Dziedzictwo kulturowe

W gminie miejskiej Lubaczéw znajduje sie 19 obiektéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkow. Zestawienie wszystkich obiektow, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.)
przedstawia zatgcznik 1 (tabela 1). Spis obiektéw pochodzi z rejestru zabytkéw nieruchomych
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

Poza zabytkami ujetymi w rejestrze zabytkdw wyrdznia sie takze obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Na terenie miasta Lubaczow wyrdznia sie 357 takich obiektow. Sg to zabytki architektury
i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych. Ich szczegdtowy wykaz znajduje
sie w zatgczniku 1 (tabela 2).

Na terenie miasta Lubaczow wystepujg 62 stanowiska archeologiczne, ktdére zostaty objete ochrong
na podstawie art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze
zm.). Przedstawione sg one w zatgczniku 1 (tabela 3.1 i tabela 3.2) z wyrdznieniem stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa Podkarpackiego
(zatgcznik 1 —tabela 3.1) oraz do ewidencji zabytkéw (zatgcznik 1 — tabela 3.2).

Wsrod obiektdw nalezgcych do dziedzictwa kulturowego miasta Lubaczéw znajdujg sie nie tylko
obiekty zabytkowe, obszary zabytkowe czy obiekty archeologiczne. Tworzg je takze dobra kultury
wspotczesnej niebedgce zabytkami - pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkoéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjgcych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu ogdlnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to
przede wszystkim, ze jego postanowienia bedy wigzgce zaréwno przy uchwalaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ
bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym. Dzieki temu rozwigzaniu
gminy beda posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na
celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw
ogolnych termin do 31 grudnia 2025 r. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy tracg moc. Natomiast brak planéw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac
o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem jak
w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszarow
uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie plandéw miejscowych. Zatem zasadniczym
celem sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczow (wywotanego uchwatg Nr Nr
669/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych
terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat
zachowac zgodnosc.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — dalej pzp) w planie ogdlnym miasta Lubaczowa
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika
z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e wartos$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze w zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) okreslona
zostata charakterystyka stref planistycznych, w ramach ktdérej ustalono profil funkcjonalny podstawowy
i dodatkowy dla kazdej stref — zamkniety katalog rodzajow przeznaczen terendw, ktére mogg wystepowad
w danej strefie. Z przytoczonych powyzej przepiséw jasno wynika, iz w planie ogélnym nie mozna ustali¢ ani
tez zabroni¢ planowanych do realizacji przedsiewzieé, ktére zaliczane sg do grupy zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko.

Wiodgce znaczenie przy podziale miasta Lubaczowa na w/w strefy miata istniejgca struktura
funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa (uchwalony Uchwatg nr 517/XLVI11/2022
Rady Miejskiej w Lubaczowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r.) jak rowniez miejscowe plany obowigzujgce na
terenie miasta.

7.2. Ustalenia projektu planu ogdlnego

W planie ogdlny dla miasta Lubaczow ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,

) SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
) SZ— strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg,

d) SU —strefy ustugowe,
) SH —strefy handlu wielkopowierzchniowego,

f) SG —strefy gospodarcze,

g) SR —strefy produkcji rolniczej

h) SlI—strefy infrastrukturalne,

i) SN —strefy zieleni i rekreacji,

j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

l)  SK—strefy komunikacji,

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze jednak niz wynika to z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisdw i wyrysow.

34



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PLANU OGOLNEGO DLA OBSZARU MIASTA LUBACZOW

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowo wartosci

maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego

udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna udziat wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni Y powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren wod
dodatkowo dla pojedynczych stref dopuszczono teren
SW zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2-3,0 50-70 12-15 30
b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
. udziat L2 udziat
) , nadziemna ) | wysokos¢ ) .
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej.
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
SJ lasu teren wod 0,5-1,2 25-70 10-12 30-60
c. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
nadziemna e wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej
dla pojedynczych stref dopuszczono dodatkowo teren
SZ rolnictwa z zakazem zabudowy, teren wod 0,5-0,8 30-50 10 30-40

d.

STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
. udziat L udziat
) , nadziemna . .| wysokos¢ . .
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
dodatkowo dla pojedynczych stref dopuszczono teren
sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
SU | lasuiteren wod 0,6-1,5 30-70 10-20 30-50
e. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny | maksymaln udziat
) , nadziemna udziat a wysokos¢ ) )
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref | . . . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy ) .
zabudowy zabudowy (%) (m) slellerles
czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
SP lasu, teren wod 1,0-1,5 50-60 12-20 20-30

f. STREFA PRODUKCJI ROLNICZE]

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j

k | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mlnlma ny
nadziemna e wysokosé etk

wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wad,
dla niektorych stref dodatkowo dopuszczono teren
biogazowni lub/i teren elektrowni stonecznej, teren
SR zieleni urzadzonej i teren lasu 0,3-1,0 10-50 10-15 30-60

g. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|ma|ny
nadziemna udziat wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni y powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Labudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
Sl ustug, teren produkcji i teren wéd 0,3-1,0 30-60 6-15 20

h.

STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
: udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokosé . .
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalne;j,
dodatkowo, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
dopuszczono dla poszczegdlnych stref: teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
SN pomocy spotecznej --0,2-0,8 20-50 8-15 50-70
i.  STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

k | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mlnlma ny
nadziemna e wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
e zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren lasu
dla cmentarzy czynnych dopuszczono dodatkowo teren
SC | ustug kultu religijnego, --0,6 --40 --8 30-80

j. STREFA OTWARTA
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
nadziemna udziat wysoko$é udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni y powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Labudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
dla wiekszosci stref otwartych nie wyznaczono profilu
dodatkowego,
dla niektorych natomiast dopuszczono teren zieleni
urzadzonej i teren elektrowni stonecznej - - - -
SO | w strefach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 0 0 95
k. STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref

maksymaln minimaln
maksymalna y‘ Y maksymalna . i’
’ udziat J udziat
nadziemna . | wysokos¢ ) .
. .. | powierzchni powierzchni
intensywnos$¢ zabudowy ) o
Labudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
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teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
dla dwoch stref nie obejmujgcych wytacznie pasow
drogowych dopuszczono dodatkowo: teren ustug handlu
SK detalicznego, teren ustug gastronomii --0,1-0,3 --10-30 --6-8 --10-30

|.  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO
Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

ki | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mmlmg .
’ udziat ,, udziat
) , nadziemna . .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Labudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni
naturalnej
dodatkowo dla poszczegdlnych stref dopuszczono teren
SH elektrowni stonecznej lub teren lasu i wod 1,2 60 12 30

Wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg nastgpito na podstawie wytycznych
i ograniczen wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ktorym mowa wyzej.
Z uwagi na wiodgcg funkcje centra regionalnego jakg petni miasto znaczna czesc terendw objetych jest strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Czes¢ terendw objeto strefg wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, zgodnie z istniejgcym juz zainwestowaniem, obejmujgca budynki
kilkukondygnacyjne typu blokowego jak i budynki niskie, jedno lub dwu kondygnacyjne. Zachodnie
i pétnocno-wschodnie obrzeza miasta objeto zgodnie z istniejgcg funkcjg — strefg wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowsg (jako czesci dawnych wsi) z dopuszczeniem terendw ustugowych jako profilu dodatkowego. Plan
ogodlny wyznacza tereny mieszkaniowe na obszarach objetymi miejscowymi planami, na ktérych ta funkcja
jest dopuszczona, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej oraz w jej lukach.

Przy wyznaczaniu nowych stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce sgsiednie zainwestowanie, wnioski
wiascicieli terendw jak i wtadz miasta, istniejgcg infrastrukture towarzyszacg, w tym infrastrukture
transportowg, bufory od zabudowann chronionych oraz zachowanie zréwnowazonego rozwoju
z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego. Wprowadzenie stref gospodarczych przy zachodniej,
wschodniej, pétnocnej i potudniowej czesci miasta, na terenach wolnych od zabudowy mieszkaniowej
uznano, jako najbardziej korzystny obszar inwestycyjny i rozwojowy miejsca przy lokowaniu potencjalnych
nowych zaktadéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug lokalnych i ponadlokalnych. Zatozenia
planu w sposéb czytelny ponadto rozgraniczajg potozenie planowanych stref rozwoju gospodarczego od
terendw zabudowy chronionej — tj. m.in. zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji oddziatywania
planowanej zabudowy produkcyjnej i obstugi komunikacji.

Strefy ustugowe wprowadzono gtéwnie zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem — dotyczy to zaréwno
instytucji uzytku publicznego i infrastruktury spotecznej funkcjonujgcych na terenie miasta jak rowniez
obiektéw sakralnych i komercyjnych. Plan ogdlny zaktada lokalizacje nowych terenéw ustugowych, w tym
ustug handlu wielkopowierzchniowego, w pasie drég zbiorczych lub gtéwnych - jako uzupetnienie
istniejgcego, lub planowanego zainwestowania, uwzgledniajgc réwniez role bufora od planowanej drogi
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obwodowej. Dodatkowo plan nanosi strefy zieleni i rekreacji, jako nierozerwalnego uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowe] (z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji), na terenach parkdéw, boisk sportowo-
rekreacyjnych, planowanych bulwaréw nadrzecznych itp. z odpowiednimi, w zaleznosci od miejsca,
ograniczeniami standardoéw urbanistycznych i dodatkowych profili funkcjonalnych. Strefg zieleni i rekreac;i
objeto rowniez istniejgce na terenie gminy obszary ogrodow dziatkowych oraz w ramach rozwoju
infrastruktury rekreacyjno-turystycznej wzdtuz rzeki Sototwy.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych
zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg wyznaczong w mpzp lub obszarze uzupetnienia
zabudowy, oraz wprowadza w sgsiedztwie istniejgcych zagréd strefe produkcji rolniczej umozliwiajgcg dalszy
rozwdj gospodarstw. Uzytki rolne klas I-Il w wiekszos$ci pozostajg w strefach zwigzanych z rolnictwem (SR, SZ
i SO), przy czym z uwagi na funkcje miejska terenu i koniecznos¢ jego dalszego rozwoju w tym kierunku — nie
brano pod uwage ich ochrony w sposéb zasadniczy.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng miasta w zakresie zaréwno ruchu
samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi wojewddzkie (nr 867 i 866) — jako drogi
gtéwne, powiatowe klasy zbiorczej oraz tereny zamkniete przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Dodatkowo
plan uwzglednia przebieg projektowanej obwodnicy miasta w jej pdtnocno — wschodniej czesci oraz
planowany rejon lgdowiska w potudniowej czesci Lubaczowa. Planowany na szczeblu lokalnym i ponadlokalny
ukfad transportowy jest mozliwy do realizacji w zakresie istniejgcych pozostatych stref.

Strefa infrastruktury zostata wyznaczona na istniejgcych stacjach energetycznych, gazowych,
wodociggowych, istniejgcej oczyszczalni $ciekow (wraz z obszarem rezerwowym w ramach modernizacji
oczyszczalni). Pozostata infrastruktura (w tym lokalne transformatory energetyczne) mogg by¢ realizowane
na kazdej z pozostatych stref. Plan ogdlny ponadto uwzglednia w przestrzennym zagospodarowaniu stref
zwigzanych z zabudowg na staty pobyt ludzi (SJ, SZ, SW) istniejgce i planowane przebiegi infrastruktury
przesytowej liniowej wraz z jej pasami technologicznymi i pasami kontrolowanymi (dotyczy gazociggu
wysokiego cisnienia oraz napowietrznych linii wysokiego napiecia).

Strefe cmentarzy objeto czynne cmentarze na terenie miasta, oraz cmentarze historyczne - zamkniete. Dla
czesci nekropolii przewidziano ich poszerzenie w odpowiedniej odlegtosci od istniejgcych zabudowan
mieszkalnych. Plan ogdlny nie wyznacza nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa w strefach
sanitarnych od czynnych cmentarzy — 50 m.

Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem grunty lesne (w tym grunty
niezmeliorowane), grunty rolne, wody, tereny zadrzewione oraz taki i pastwiska. W kilku strefach,
w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznej. Plan ogdlny nie
dopuszcza lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta.

W zakresie ochrony S$rodowiska w planie ogdlnym, przy wyznaczaniu stref uwzgledniono przebieg
istniejgcego korytarza ekologicznego przebiegajgcego wzdtuz rzeki Lubaczéowki oraz Sototwy — dla ktorego
wiodgca strefg jest strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy oraz strefa zieleni rekreacji. Przebieg korytarza
ekologicznego w duzej mierze pokrywa sie z wystepowaniem obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
(dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i srednie — q=10% i q=1%). Z tego
wzgledu obszar ten rowniez w planie ogdlny pozostat chroniony i w wiekszosci wolny od zabudowy, Przy
czym nie dotyczy to istniejgcych dziatek, na ktérych wystepujg budynki oraz niewielkich fragmentow stref
zieleni i rekreacji potozonych nad wodami, oraz terenu planowanego lgdowiska. Szczegétowe ustalenia dla
przedmiotowych stref wykluczajagce odpowiednig zabudowe z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
winno sie ustala¢ na etapie sporzadzania planow miejscowych. Zachowanie strefy SN daje mozliwos¢ na tych
terenach do lokalizacji infrastruktury sportowo-rekreacyjnej nadwodne;.
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W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono réwniez wystepowanie komunalnych uje¢ waod, dla ktorych nie
wyznaczono stref ochrony posredniej. Miejsca uje¢ wéd sg wyznaczone w strefie otwartej lub strefie
infrastrukturalne;.

Tereny i obszary gérnicze ,Lubaczéw - 2” (wyznaczony decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-
IV.4771.5.2018.GJ z dnia 30.04.2019 r) jak i ztoza wystepujace w pétnocnej granicy miasta Lubaczowa zostaty
wyznaczone na podktadzie uwarunkowan jednak nie wyznaczono dla nich strefy gérnictwa z uwagi na brak
istniejgcej infrastruktury, a zewidencjonowane odwierty za gazem ziemnym i ropg naftowgq zlokalizowane sg
poza granicami miasta. Jednoczes$nie zwracamy uwage, iz mozliwosc¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jest
wszedzie dopuszczona — zatem mozliwosci prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych
i wiercen oraz eksploatacja odkrytych zasobow jest dopuszczone.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow zostaty objete odpowiednig strefg planistyczng
z dostosowaniem do walordw istniejgcego na jego terenie zabytku, tak by nowa lub obecna funkcja wtasciwie
zostata wkomponowana w historyczny uktad funkcjonalno — przestrzenny na etapie realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych, tozsamych z funkcjg w/w obiektow oraz
odpowiednie wskazniki zabudowy umozliwia odpowiednie eksponowanie i zachowanie zaréwno cennej
tkanki obiektow zabytkowych jak réwniez historycznego uktadu miasta.

Obszary zdegradowane i rewitalizowane zostaty objete w planie ogdlnym strefami zgodnie z istniejgca
strukturg osadniczg z uwzglednieniem ich potencjatu rozwojowego. Obszar wymagajacy remediacji zostat
wytgczony z mozliwosci zabudowy i objety strefg SO.

Plan ogdlny miasta w petni respektuje zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdélnym gminy (Dz.U. poz. 729 z 2024 r.). taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi
452,65 ha.

7.3. Powigzanie ustalen projektu planu ogdlnego z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celéw ochrony
Srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
naktada obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy z zapisami Planu ogdlnego miasta. Jednoczesnie Plan ogdlny jako dokument
wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng prowadzong
na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowg politykg przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych dokumentéw
zapewnia spojne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji
strategicznych w skali krajowe].

Uchwalenie planu ogdlnego ureguluje rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i zasady
zagospodarowania, z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogow tadu przestrzennego i ochrony
srodowiska.

Projektowane strefy planistyczne nawigzujg do istniejgcego przeznaczenia opracowywanego terenu
jak i terendw sgsiednich. Jednoczesnie wprowadzenie wartosci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
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terendw pod zabudowe pozostawi mozliwos¢ przepuszczalnosci gleb oraz mozliwosé odprowadzania waéd
opadowych do wodd gruntowych. Zachowanie terendw zielonych, laséw, gruntéw rolnych (w tym
w szczegdlnosci gruntow ornych klas | —lIl), tagk, wéd na obszarze miasta jako strefy otwartej wolnej od
zabudowy rowniez nalezy pozytywnie oceni¢ pod wzgledem przyrodniczym.

Gtownymi dokumentami, powstatymi na szczeblu gminnym, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska
przyrodniczego sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz od 1 stycznia 2012 r. wojewddzkie plany
gospodarki odpadami Na obszarze Miasta obowigzuje ,Program Ochrony Srodowiska dla powiatu
lubaczowskiego na lata 2019-2022 z uwzglednieniem perspektywy do roku 2026”. Zapisy w zakresie ochrony
Srodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do obowigzujgcego prawa lokalnego.

Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego w dniu 23 kwietnia 2018 r. przyjat uchwate Nr LII/869/18
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa podkarpackiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Uchwata wprowadzita na obszarze wojewddztwa
zakaz stosowania:

— mutow i flotokoncentratow weglowych oraz mieszanek produkowanych z ich

wykorzystaniem,

— wegla brunatnego oraz paliw statych produkowanych z wykorzystaniem tego wegla,

— wegla kamiennego w postaci sypkiej o uziarnieniu ponizej 3 mm,

— biomasy statej o wilgotnosci w stanie roboczym powyzej 20%.
Zakazy oraz ograniczenia dotyczg instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw statych, o ktérych mowa w art.
3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43). Zapisy uchwaty
wchodzg w zycie etapowo, od 2018 r., a jej petne wdrozenie zakonczy sie 1 stycznia 2028 r.

Projekt planu ogdlnego i dalsze jej dokumenty planistyczne, ktére beda na jego podstawie tworzone
muszg uwzglednia¢ wyzej wymienione obostrzenia prawne poprzez zapisy dotyczace gospodarki odpadami
lub zaopatrzenia w energie cieplna.

Ze wzgledu na przynalezno$¢ do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do przestrzegania prawa
Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujgcych w zakresie ochrony srodowiska.
Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrona réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasobdw
naturalnych. Tworzgc zapisy planu miejscowego nalezy uwzgledniaé cele ochrony srodowiska wynikajgce
z dokumentdéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny
skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko (Dz. Urz. UE L
26/1z28.01.2012),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektdérych plandw i programoéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie publicznego
dostepu do informacji dotyczgcych srodowiska i uchylajgcej dyrektywe Rady 90/313/EWG (Dz. Urz. WE
L 41 z14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgcej udziat
spofeczeristwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych plandw i programdéw w zakresie srodowiska
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oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczeristwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/75/UE z dnia 24 listopada 2010 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 334/17 2 17.12.2010).

Ponadto sg to ustalenia wynikajagce z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Dziatania na rzecz ochrony krajobrazu okresla m.in. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we
Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14 poz. 98).

Europejska Konwencja Krajobrazowa

Europejska Konwencja Krajobrazowa obejmuje obszary przyrodnicze wiejskie, miejskie
i podmiejskie i dotyczy krajobrazéw, ktére mogg by¢ traktowane jako wyjatkowe, jak rowniez
krajobrazéw pospolitych i zdegradowanych. Celem konwencji jest promowanie ochrony i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspofpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu,
w tym tworzenie dobrej praktyki krajobrazowej. Sygnatariusze konwencji zobowigzani sg do podjecia
dziatan na rzecz:
— prawnego uznania krajobrazow jako: istotnego komponentu otoczenia ludzi, wyrazenia
roznorodnosci kulturowej i przyrodniczej, podstawy ich tozsamosci,
— ustanowienia i wdrozenia polityki w zakresie krajobrazu ukierunkowanej na ochrone, gospodarke
i planowanie krajobrazu poprzez przyjecie srodkéw specjalnych,
— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa, organéw lokalnych i regionalnych oraz innych
stron zainteresowanych zdefiniowaniem i wdrozeniem polityki w zakresie krajobrazu.

8. Program dziatan na rzecz ochrony sSrodowiska

Srodowiskowa polityka Unii Europejskiej oparta jest obecnie na ésmym Programie dziatar na rzecz
ochrony S$rodowiska (8. EAP), ktéry wszedt w zycie 2 maja 2022 r. i ktéorego jednym z kluczowych
elementéw jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z wieloma innymi aspektami $rodowiskowymi,
takimi jak: ochrona gleby, zrownowazone srodowisko miejskie oraz zrdwnowazona ochrona waéd. Program
okre$la trzy obszary priorytetowe, w ktorych nalezy podjg¢ wiecej dziatan na rzecz przyspieszenia
transformacji ekologicznej w kierunku neutralnej dla klimatu, zréwnowazonej, nietoksycznej,
zasobooszczednej, bazujgcej na energii ze Zzrédet odnawialnych, odpornej i konkurencyjnej gospodarki
o obiegu zamknietym w sposdb sprawiedliwy, rowny i sprzyjajgcy wtgczeniu spotecznemu, a takze ochrony,
odbudowy i poprawy stanu srodowiska, miedzy innymi poprzez powstrzymanie i odwrdcenie procesu utraty
réznorodnosci biologicznej. Wspiera on i wzmacnia zintegrowane podejscie do polityki i wdrazania, opierajac
sie na Europejskim Zielonym tadzie. Wsrdd celéw priorytetowych, ktére majg zostac osiggniete do konca
2030r. r., znajduja sie:

— osiggniecie celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r. oraz neutralnosci klimatycznej do
2050r.,

— wzmocnienie zdolnosci przystosowawczych, zwiekszenie odpornosci i zmniejszenie podatnosci na
zmiane klimatu,

— dazenie do modelu regeneracyjnego wzrostu, uniezaleznienie wzrostu gospodarczego od
wykorzystania zasobdw i degradacji Srodowiska oraz przyspieszenie przejscia na gospodarke
0 obiegu zamknietym,

— osiggniecie zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, w tym zanieczyszczen powietrza, wody i gleby,
oraz ochrona zdrowia i dobrostanu Europejczykéw,
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— ochrona, zachowanie i przywrdcenie réznorodnosci biologicznej oraz wzmocnienie kapitatu
naturalnego (zwtaszcza powietrza, wody, gleby oraz ekosystemow lesnych, stodkowodnych,
podmoktych i morskich),

— redukcja presji na srodowisko i klimat zwigzanej z produkcjg i konsumpcjg (zwtaszcza w dziedzinie
energii, rozwoju przemystowego, mieszkalnictwa i infrastruktury, mobilnosci i systemu
zywnosciowego).

Program zawiera wizje na rok 2050, ktdra zawarta zostata takze w poprzednim programie siédmym,
w ktérej obywatele majg sie cieszy¢ dobrg jakoscig zycia, z uwzglednieniem ekologicznych ograniczen
planety, w gospodarce nic sie nie marnuje, przywracana jest réznorodnos¢ biologiczna, a niskoemisyjny
wzrost wyznacza droge rozwoju globalnego. Dla potrzeb oceny spdéjnosci projektu Planu z celami ochrony
Srodowiska przeanalizowano dokumenty zawierajgce cele $rodowiskowe istotne dla ksztattowania
przestrzeni regionu w odniesieniu do nastepujgcych obszaréw tematycznych: rozwdj zréwnowazony,
zachowanie rdznorodnosci biologicznej, poprawa jakosci komponentéw $rodowiska w kontekscie jakosci
zycia i zdrowia ludzi. Do najwazniejszych obowigzujgcych dokumentéw okreslajgcych priorytety
w zakresie ochrony Srodowiska nalezga: Strategia Europa 2020, Agenda Terytorialna UE 2020, Agenda Miejska
dla Unii Europejskiej oraz Europejska Konwencja Krajobrazowa. Wiekszos¢ wyznaczonych w nich celéw jest
istotna z punktu widzenia okreslenia uwarunkowan oraz kreowania kierunkéw zagospodarowania
przestrzeni. Proekologiczny i prospoteczny wzrost gospodarczy, dla ktérego opracowywany Plan
wskazuje przestrzenne ramy, mozliwy bedzie m.in. dzieki realizacji ustalen Strategii Europa 2020, ktéra
zaktada rozwdj gospodarki bazujgcy na: wiedzy, niskoemisyjnych i przyjaznych $rodowisku technologiach,
oszczednym gospodarowaniu zasobami oraz dbatosci o spdjnosc spoteczng. Od 2011 roku Polska wdrozyta
44% wszystkich skierowanych do niej zalecen.

Strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030

Unijna strategia na rzecz bioréznorodnosci 2030 stanowi plan dtugoterminowy, ktérego celem jest
ochrona przyrody i odwrdcenie procesu degradacji ekosystemow. Odbudowa bioréznorodnosci w Europie
powinna sie odby¢ do 2030 r. poprzez zastosowanie konkretnych dziatan i wypetnienie zobowigzan.
Zaproponowano w niej, jaki wktad UE moze wnie$¢ w przyszte miedzynarodowe negocjacje w sprawie
globalnych ram bioréznorodnosci na okres po 2020 roku. W ramach strategii, stanowigcej zasadniczy
element Europejskiego Zielonego tadu, wspierana bedzie réwniez ekologiczna odbudowa gospodarki
w nastepstwie pandemii COVID-19, ktéra polega¢ bedzie na budowaniu odpornosci spoteczenstwa na
zagrozenia takie jak skutki zmian klimatu, pozary laséw, brak bezpieczenstwa zywnosciowego, wystepowanie
chordb — w tym poprzez ochrone dzikiej fauny i flory i zwalczanie nielegalnego handlu dzikg faung i flora.
W strategii zawarto konkretne zobowigzania i dziatania, ktére nalezy zrealizowa¢ do 2030 r.:

— utworzenie w catej UE wiekszej sieci obszaréw chronionych na lgdzie i na morzu,

— rozpoczecie planu odbudowy zasobéw przyrodniczych,

— wprowadzenie srodkéw umozliwiajacych niezbedng zmiane transformacyjna,

— wprowadzenie $rodkdw majacych na celu sprostanie globalnemu wyzwaniu, jakim jest
zachowanie bioréznorodnosci.

Europejski Zielony tad

Europejski Zielony tad to strategia rozwoju, ktéra ma przeksztatci¢ Unie Europejskg w obszar
neutralny klimatycznie. Jest odpowiedzig na kryzys klimatyczny i silne procesy degradacji Srodowiska. Wedle
ogélnych zatozen Unia Europejska ma stac¢ sie spoteczenstwem neutralnym klimatycznie, sprawiedliwym
i dostatnim z gospodarka nowoczesng, zasobooszczedng, przyjazng Srodowisku. Unia Europejska postawita
sobie za gtdwny cel osiggniecie neutralnosci klimatycznej do 2050 r. poprzez:
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— dostarczanie czystej i bezpiecznej energii,

— wdrazanie gospodarki o obiegu zamknietym,

— budynki o nizszym zapotrzebowaniu na energie,

— przyspieszenie przejscia na zrownowazong i inteligentng mobilnos¢,

— ochrone i odbudowe ekosystemdw oraz bioréznorodnosci,

— przystosowanie sie do zmiany klimatu,

— ochrone zdrowia.
Dla Polski Europejski Zielony tad jest szansg na przejscie na gospodarke niskoemisyjng i odejscie od
gospodarki pochtaniajgcej nieodnawialne zasoby naturalne w wyniku powstajgcego na podstawie tej strategii
Europejskiego Prawa Klimatycznego.

Agenda Terytorialna Unii Europejskiej 2030

Agenda Terytorialna 2030 zostata przyjeta przez ministrow odpowiedzialnych za planowanie
przestrzenne, rozwadj terytorialny i spojnosc¢ terytorialng 1 grudnia 2020 roku w Niemczech i stanowi ramy
dla dziatan stuzgcych promowaniu spdéjnosci terytorialnej w Europie. W agendzie podkreslono znaczenie
strategicznego planowania przestrzennego i wyznaczono jego kierunki, ktére zostaty oparte na dwodch
nadrzednych celach: Sprawiedliwa Europa i Zielona Europa, ktore obejmujg sze$¢ priorytetdw na rzecz
rozwoju terytorium Europy jako catosci ze wszystkimi jej obszarami:

— bardziej zrdwnowazony rozwdj terytorialny wykorzystujgcy réznorodnosc Europy,

— zbiezny rozwdj lokalny i regionalny, mniej nieréwnosci miedzy obszarami,

— fatwiejsze zycie i praca ponad granicami panstwowymi,

— lepsze, ekologiczne Srodki utrzymania, neutralne dla klimatu i odporne miasta i regiony,
— silne i zréwnowazone gospodarki lokalne w zglobalizowanym $wiecie,

— zréwnowazona tgcznosé cyfrowa i fizyczna obszarow.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: Il Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju
w obszarze $rodowiska i gospodarki wodnej, Krajowy Plan Gospodarki Odpadami 2022, Aktualizacja
Krajowego Programu Ochrony Powietrza do 2025 r. (z perspektywg do 2030 r. oraz do 2040 r.).

Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej

Polska polityka ekologiczna opiera sie na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach, majgcych
wpltyw na srodowisko. Jednoczesnie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP nakfada to obowigzek dbatosci
o $rodowisko na instytucje publiczne. Dnia 16 lipca 2019 r. Rada Ministréw przyjeta dokument ,Polityka
ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej” — tym samym
PEP2030 stato sie najwazniejszym dokumentem strategicznym w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej.
Dokument ten jest dostosowaniem wcze$niejszych dokumentéw do zmian w prawodawstwie polskim
i wspélnotowym w zakresie ochrony S$rodowiska. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa
ekologicznego Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkaricow. W systemie dokumentéw
strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje ,Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywg do 2030 r.)” przyjeta 14 lutego 2017 r. przez Rade Ministréw. Kierunki dziatan okreslone
w celach PEP2030 majg stac sie odpowiedzig na przywrdcenie whasciwej roli planowaniu przestrzennemu,
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele szczegdtowe polityki ekologicznej panstwa
ujeto jako trzy pochodne gtéwnego celu, jakim jest rozwodj potencjatu Srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcéw. Sg to ,Srodowisko i zdrowie” — traktujacy o poprawie jakosci $rodowiska i bezpieczeAstwa
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ekologicznego, ,Srodowisko i gospodarka” — uszczegétawiajacy temat zréwnowazonego gospodarowania
zasobami érodowiska oraz ,Srodowisko i klimat”, ktéry nakreéla dziatania w ramach tagodzenia zmian klimatu
i adaptacji do nich oraz zarzadzania ryzykiem klesk zywiotowych. PEP2030 okresla ponadto dwa cele
horyzontalne wspierajace powyzsze cele $rodowiskowe: ,Srodowisko i edukacja”, ktéry wigze sie
z rozwijaniem kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczerstwa oraz , Srodowisko
i administracja”, opisujacy dziatania w ramach poprawy efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
$rodowiska. Wymienione cele odnoszg sie do najwazniejszych trendéw w obszarze Srodowiska:
przybierajgcego na znaczeniu negatywnego wptywu Srodowiska na zdrowie ludzi, zwiekszajgcej sie
konkurencji o zasoby, rosngcej presji na ekosystemy, nasilajgcych sie skutkdw zmian klimatu oraz
wyczerpywania sie dotychczasowych Zrodet finansowania ochrony $rodowiska. Dla kazdego z celow
szczegdtowych wyszczegdlniono kierunki interwencji, w przypadku celu ,Srodowisko i zdrowie” sg to:
zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla spoteczenstwa
i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waéd, likwidacja Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub
istotne zmniejszenie ich oddziatywania, ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb oraz przeciwdziatanie
zagrozeniom $rodowiska i zapewnienie bezpieczeristwa biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej.
Dla celu ,Srodowisko i gospodarka” kierunkami dziatar sa: zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego, w tym ochrona i poprawa stanu rdoznorodnosci biologicznej i krajobrazu, wspieranie
wielofunkcyjnej i trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, gospodarka odpadami w kierunku gospodarki
o obiegu zamknietym, zarzgdzanie zasobami geologicznymi poprzez opracowanie i wdrozenie polityki
surowcowej pafistwa oraz wspieranie wdrazania ekoinnowacji. Dla celu ,Srodowisko i klimat” dziatania maja
by¢ przeprowadzane w kierunku przeciwdziatania zmianom klimatu oraz adaptacji do zmian klimatu
i zarzadzaniem ryzykiem klesk zywiotowych. Ponadto dla celu horyzontalnego ,Srodowisko i edukacja”
kierunkiem dziatania jest edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcéw zréownowazonej konsumpgji,
a dla celu horyzontalnego ,Srodowisko i administracja” — usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania
ochrong $rodowiska oraz doskonalenie systemu finansowania.

Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 (,Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony
Powietrza do 2025 r. (z perspektywa do 2030 r. oraz do 2040 r”)).
Gtownym celem Krajowego Programu Ochrony Powietrza do roku 2020 (z perspektywag do roku

2030) jest poprawa jakoSci powietrza, w szczegdlnosci na obszarach, gdzie stwierdzone zostaty
przekroczenia standardéw norm. Dotyczy to zwtaszcza osiggniecia dopuszczalnych poziomow pytu
zawieszonego, benzo(a)pirenu, zwigzkdéw azotu, ozonu i innych substancji szkodliwych w powietrzu
(wymaganych przepisami prawa unijnego), a takze — pozioméw wskazywanych przez Swiatowg Organizacje
Zdrowia, w perspektywie do 2030 r. W programie przedstawione zostaty:
— propozycje zmian prawa, dotyczgce m.in. jakosci paliw, wymagan technicznych dla nowych kottow
opalanych paliwami statymi,
— harmonogram dziatan (organizacyjnych, inwestycyjnych itp.) niezbednych do osiggniecia poprawy
jakosci powietrza w Polsce,
— podmioty odpowiedzialne za realizacje dziatan (na poziomie rzgdowym i samorzgdowym),
— systemy monitorowania realizacji programu (ustalone zostaty wskazniki, ktére powinny zostac
osiggniete w latach 2018 i 2020),
— mozliwe #rédfa finansowania (Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
fundusze wojewddzkie, a takze srodki unijne przeznaczone na ochrone Srodowiska).
Aktualizacja Krajowego Programu Ochrony Powietrza okresla dziatania naprawcze do realizacji
w perspektywie krotko, srednio i dfugoterminowej, ktére bedg spdjne z dotychczas realizowang polityka
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poprawy jakosci powietrza oraz przeciwdziatania zmianom klimatu na poziomie krajowym oraz wojewddzkim
i gminnym.

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 (projekt uchwaty Rady Ministrow w sprawie Krajowego

planu gospodarki odpadami 2028)

Plan okresla polityke zagospodarowania wszystkich wytwarzanych odpaddow (w gospodarstwach
domowych, przedsiebiorstwach, przemysle), ktéra wpisuje sie w zatozenia gospodarki o obiegu
zamknietym. Przewiduje realizacje dziatan znajdujacych sie najwyzej w hierarchii sposobow
postepowania z odpadami tj. wg kolejnosci: zapobieganie powstawania odpaddw, przygotowywanie do
ponownego uzycia (realizacja niezbednej infrastruktury do selektywnego zbierania odpadéow u Zrddta),
recykling i inne procesy odzysku. Za wiodgace cele plan przyjmuje: zmniejszenie ilosci powstajgcych
odpaddéw, zwiekszanie $wiadomosci spoteczenstwa na temat wifasciwego gospodarowania odpadami
(w tym odpadami z zywnosci i innymi odpadami ulegajgcymi biodegradacji), zmniejszenie ilosci odpadow
ulegajacych biodegradacji kierowanych na sktadowiska odpaddw, dazenie do zmniejszania ilosci
sktadowanych odpaddéw oraz osiggniecie odpowiednich poziomu odzysku i recyklingu. W dokumencie
zaktada sie: przeciwdziatanie nielegalnemu, transgranicznemu przemieszczaniu odpaddw, tworzenie
synergii pomiedzy nurtem gospodarki o obiegu zamknietym i unijng polityka klimatyczno — energetyczng,
jak réwniez tworzenie praktyk sprzyjajgcych rozwojowi rynku surowcédw wtdrnych.

Zapisy powyzszych przepiséw zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzgdzania
planu ogdlnego, ktéry wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej
oceny oddziatywania planéw i programéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego projektu planu,
podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wglgdu w trakcie sporzgdzania planu, jak i po jego
zakonczeniu. Ponadto spotecznosé moze sktadac zaréwno wnioski, jak i uwagi do tego dokumentu. Prognoza
zawiera opis metod analiz skutkdéw realizacji ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz sposdb
oddziatywania zapisdow planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Jednoczesnie integralng czescia
kazdego planu jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajagce propozycje metod przeprowadzania
monitoringu realizacji ustalen planu i jego czestotliwosc.

Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan

na lata 2015-2020 (w trakcie opracowywania Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania

roznorodnosci biologicznej na lata 2022-2027 z perspektywg do 2030 roku)

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministréow uchwalita ,Program ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-2020”, natomiast w trakcie
opracowywania jest ,Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej na lata
2022-2027 z perspektywg do 2030 roku”. Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie
najistotniejsze potrzeby zachowania réznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzarn wynikajgcych
z zawartych przez Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz efektywnag ochrone i zréwnowazone
uzytkowanie zasobow przyrody. Jest to takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu
zatwierdzonego przez Rade Ministréow w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentami, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:
1. ochrony gleb (wyznaczenie lokalizacji stref otwartych, okredlenie optymalnych wskaznikdéw
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej)
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2. jakosci wod powierzchniowych (w miejscach wystepowania wod powierzchniowych stojgcych

i ptyngcych wyznaczenie lokalizacji stref otwartych, wprowadzenie profilu dodatkowego dla

poszczegdlnych stref — tereny wdd, dodatkowo okreslenie optymalnych wskaznikéw minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej zachowujacy wprowadzanie wéd do grunt (gdy potrzeba po
odpowiednim podczyszczeniu) i ich infiltracje);

3. jakosci powietrza (odpowiednia lokalizacja planowanych stref gospodarczych z zachowaniem bufora
od terendw zamieszkania).

Opracowywany projekt planu ogdlnego musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te jak zostato to wyzej wspomniane sg
dostosowywane do zapiséw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspolnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia powyzsze zapisy poprzez poddanie go ocenie
oddziatywania na $rodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko skutkéw
ustalen planu ogdlnego. Jednoczesnie w procedurze sporzgdzania planu ogdlnego, jak i prognozy zapewniony
jest dostep spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentéw. Przeanalizowano réwniez wszystkie
aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktdre jednak nie wystepujg na
obszarach opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen planu
i ich wptyw na srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie planu szczegdtowe parametry
zagospodarowania terenu i jego mozliwe przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej
zabudowy na dany obszar oraz jego chtonno$¢ sSrodowiskowa.

Wazne réwniez pod wzgledem klimatycznym opracowanie ,Strategicznego planu adaptacji dla
sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (tzw.
SPA2020) wskazuje iz skutki zmian klimatu, zwtaszcza wzrost temperatury, czestotliwosci i nasilenia zjawisk
ekstremalnych, wystepujgce w ostatnich kilku dekadach pogtebiajg sie i z tego wzgledu staty sie
przedmiotem zainteresowania rzagddéw i spotecznosci miedzynarodowej. Przeprowadzone badania naukowe
wykazaty, ze zjawiska powodowane przez zmiany klimatu stanowig zagrozenie dla spotecznego
i gospodarczego rozwoju wielu krajow na swiecie, w tym takze dla Polski. Wysitki na rzecz dostosowania sie
do skutkéw zmian klimatu powinny by¢ zatem podejmowane jednoczesnie z realizowanymi przez Polske
dziataniami ograniczajgcymi emisje gazéw cieplarnianych.

Przy formutowaniu dziatat SPA przesadzono, ze dokument powinien zawierac rézne grupy dziatan
adaptacyjnych m. in. Minimalizacje podatnosci na ryzyko zwigzane ze zmianami klimatu, uwzgledniajac ten
aspekt na etapie planowania inwestycji. Projekt planu uwzglednia powyzsze zatozenie, wprowadzajgc m.in.
odpowiednie strefy otwarte wolne od zabudowy i utwardzenie terenu oraz minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnej. Udziat zieleni w zurbanizowanej strukturze miasta bedzie miat niewymierne pozytywne
skutki poprawy klimatu lokalnego, w tym zmniejszenia zjawisk ekstremalnych.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu ogdélnego

Plan ogdlny ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, zatem jego postanowienia bedg wigzgce
zarowno przy uchwalaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach
wskazanych w planie ogélnym. Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj
miejscowy zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie
zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planow ogdlnych termin do 31 grudnia 2025 r. Po tej
dacie studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy tracg moc. Brak planu ogdlnego na terenie
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miasta uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym. Podobnie bowiem jak

w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszaréw

uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie plandw miejscowych.

Brak realizacji ustalen planu — nie spowoduje likwidacji istniejgcego zainwestowania miasta moze

przyczynic sie jedynie do jego nieprawidtowego i ograniczonego rozwoju.

7.5. Istotne dla projektu planu ogélnego zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska i krajobrazu, zapisy wynikajace

z ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. ustawy w planie nalezy

zapewnic¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, m.in.

poprzez:

ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendéw
zieleni,

uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,
uwzglednienia potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,
uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdéd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzgledni¢, a analizowany projekt

planu ogdlnego, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie

zasad ochrony $rodowiska i przyrody w planie:

a)

b)

c)

e)

f)

wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy w celu racjonalnego wykorzystania powierzchni
ziemi i ograniczenia rozprzestrzeniania sie zabudowy,

ustalono strefy otwarte wolne od zabudowy na ktérych zachowuje sie funkcje gruntéw lesnych,
rolnych, wodny terendw tak, zieleni naturalnej;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terenu;
wyznaczono strefy planistyczne dopuszczajgce zainwestowanie i zabudowe, okreslajgc
jednoczesnie optymalne wskazniki zabudowy i zachowanie minimalnego udziatu biologicznie
czynnego na ich terenie zapewniajgc tym m.in. ochrone krajobrazu $rodowiska i lokalnych
warunkéw klimatycznych;

dla kazdej strefy wielofunkcyjnej z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako profil
dodatkowy dopuszczono pozostawienie terenu zieleni naturalnej;

nie wyznaczono terendw zagrozonych ruchami masowymi, ani terendw na ktérych wystepuja
te ruchy z uwagi na brak wystepowania takich zagrozen na obszarze miasta.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w planie ogélnym nalezy uwzgledniac

ograniczenia wynikajace z:

1)

w N

)
)
)

N

ustanowienia szczegdlnych form ochrony przyrody,

utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,
wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracjg,
strategicznych map hatasu,
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5) ustalenia w trybie przepisoéw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r,,
poz. 960 ze zm.), warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wdd, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd $rédlagdowych,

6) przepisdéw ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. o wielkoobszarowych terenach zdegradowanych.

ad 1) Na terenie miasta Lubaczowa nie wystepujg obszary objete formg ochrony przyrody (w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2001 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.)) ani ich otulin
z wyjatkiem pomnikéw przyrody — ktérych zachowanie i ochrone okreslajg przepisy odrebne,

ad 2) W planie ogdélnym wyznaczono nowe oddzielne strefy gospodarcze z zachowaniem
odpowiedniego bufora ochronnego od zabudowy mieszkaniowej. Wyjatek stanowig istniejgce zaktady
produkcyjne, znajdujgce sie w czesci centralnej miasta,

Ad 3) Rada powiatu lubaczowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym miasta Lubaczowa
obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracjg, z tego wzgledu plan ogdlny ich nie
uwzglednia.

Ad 4) Na terenie miasta Lubaczowa nie wystepujg strategiczne mapy hatasu, w tym aktualne pomiary
hatasu dla drég wojewddzkich.

Ad 5) Na terenie miasta Lubaczowa nie jest okreslona posrednia strefa ochronna uje¢ waéd ani
obszary ochronne zbiornikéw waod srodlgdowych

AD6) Na terenie miasta Lubaczowa nie wyznaczono wielkoobszarowych terendw
zdegradowanych, w mysl ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. (Dz. U. 2023 poz. 1719)

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w planie ogdlnym muszg by¢
uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktérych do najbardziej istotnych naleza:

— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemodw,

— zachowanie roznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,

— utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Ustalenia analizowanego projektu planu ogdlnego nie powinny negatywnie wptywac na gatunki
oraz siedliska przyrodnicze wystepujgce w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem, gdyz uscislajg
w zakresie ochrony przyrody warunki, na jakich ma odbywad sie zagospodarowanie terenu, istotne dla
zachowania siedlisk przyrodniczych.

Analizowany projekt planu ogdlnego realizuje inne cele ustawy o ochronie przyrody poprzez m.in.:
zachowanie strefy otwartej i jej biordznorodnosci.

Ochrona Srodowiska zwigzana jest z roznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Dodatkowo wystepuja
ustawy, regulujgce w sposob szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo fowieckie, ustawa
o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

7.6. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu ogdlnego

Wsrdd istniejgcych i potencjalnych problemoéw ochrony $rodowiska w miescie Lubaczow, ktére
dotyczg takze terenu objetego opracowaniem, wymienic¢ nalezy m. in.:
— zanieczyszczenie pochodzenia antropogenicznego wéd podziemnych,
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— wystepowanie charakterystycznych dla terenéw zabudowanych gleb antropogenicznych —
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— zanieczyszczenia powietrza i wod oraz zagrozenia zwigzane z generowaniem hatasu
z terenéw komunikacyjnych,

— emisja zanieczyszczen ze zrédet punktowych: miejskich, rolniczych.

Opracowywany dokument odnosi sie do obszaru potozonego w jednostce administracyjnej
czesciowo zurbanizowanej, gdzie dokonano juz przeksztatcenia Srodowiska. Niezagospodarowane na chwile
obecna tereny zielone i rolne plan zaktada w duzej mierze zachowad. Dla takiego zagospodarowania terendw
najistotniejsze jest ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do gleby oraz powietrza, oraz zapewnienie
maksymalnej mozliwej réznorodnosci biologicznej. Projekt planu dla terendw wprowadza wymogi
i ograniczenia, ktére zachowujg harmonie terendw z otoczeniem oraz nawigzujg do obecnie obowigzujacych
przepisow oraz standardéw ochrony srodowiska.

8. Ocena oddziatywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku realizacji ustaler
projektu planu

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzeZby terenu. Przeksztatceniom mogg ulec
jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkow i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z nieodwracalnym zniszczeniem
powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawaé nowe formy antropogeniczne, takie jak:
zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Ograniczenie strefowe dopuszczonych zabudowan w planie
ogoélnym, jak rowniez wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy powinien w znacznym stopniu ograniczy¢
przeksztatcanie nieracjonalne powierzchni ziemi.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas ziemnych,
ktére nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowac. Dlatego tez zagospodarowanie mas ziemnych
pochodzgcych z wykopdw, a spetniajgcych standardy jakosci gleby lub ziemi powinno by¢ dokonywane na
dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi (t].
ustawy o odpadach).

Dodatkowo w uwarunkowaniach planu ogdlnego wyznaczono obszar wymagajgcy remediacji — stanowigcy
dz. nr 1843 m. Lubaczowa potozony przy ul. Budowlanych. Obszar ten oznaczono jako teren, na ktérym
wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Substancje zanieczyszczajgce to
sumy weglowodoréw C6-C12 oraz sktadniki frakcji benzyn. W planie ogdélnym ustanowiono, iz teren w/w
dziatki pozostanie jako strefa otwarta — wytgczona z zabudowy..

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu Palnu ogdlnego warunki podtoza na przedmiotowym
obszarze nie powinny ulec wiekszym zmianom, biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie potencjalnej nowej
zabudowy oraz planowane zainwestowanie terendw. W miejscach wprowadzenia nowej zabudowy
i lokalizacji elementow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
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obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie na etapie sporzgdzania miejscowego planu
lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ze ich budowa nie moze doprowadzaé¢ do destabilizacji
stosunkdéw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos¢ gruntéw.

Pod wzgledem warunkdéw geologiczno-inzynieryjnych obszar miasta przeznaczony pod zabudowe nie
przedstawia wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkéw. Niemniej jednak wskazane bytoby, podczas
wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt terenu i wptywajgce na nosnosc
gruntéw poprzedzaé szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie z przepisami
szczegblnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz.
463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia planu ogdlnego nie okre$lajg zasad ochrony wdd podziemnych
i powierzchniowych, jednak poprzez wyznaczenie odpowiednich stref — adekwatnych do istniejgcych
uwarunkowan hydrograficznych w sposéb racjonalny powinny chroni¢ zaréwno powierzchniowy jak
i podziemny zasdb wodny.

W pdiniejszym etapie procesu planistycznego tj. w trakcie sporzgdzania miejscowego planu lub
wydawania decyzji ustalajgcych warunki zabudowy winno by¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw sposob
odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry zagwarantuje ochrone gruntéw
przed zanieczyszczeniami. Scieki bytowe i komunalne odprowadzane winne by¢ do kanalizacji sanitarne;
z ograniczeniem lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, szczegdlnie na terenach znajdujgcych sie
w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428. Ponadto $cieki przemystowe odprowadzane
winne by¢ wytgcznie do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku lokalizacji zaktadow odprowadzajgcych scieki
przemystowe o zanieczyszczeniach przekraczajgcych dopuszczalne normy dla $ciekdw komunalnych nalezy
na terenie dziatki inwestora pobudowaé podczyszczalnie Sciekéw przemystowych. W zakresie kanalizacji
deszczowej i melioracji docelowo do odwodnienia ulic i placéw umiejscowionych na terenie intensywnej
zabudowy powinno sie przewidzie¢ do sieci kanalizacji deszczowej (z zainstalowanymi separatorami
w ramach obowigzujgcych przepiséw). Dla ulic potozonych na obrzezu miasta, ciggdw pieszo-rowerowych,
ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposéb
niekonwencjonalny tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowéw zwirowych lub odkrytych, czy
rynsztokéw przykraweznikowych stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-
wodnych. Ponadto odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych o funkcji
ustugowej, w zaleznosci od warunkéw i mozliwosci powinny byé odprowadzone do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowywane w indywidualny sposéb, tzn. w razie braku mozliwosci dopuszcza sie
odprowadzenie wdéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych. Natomiast na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa nalezy dazy¢ do maksymalnego retencjonowania wéd opadowych i roztopowych z mozliwoscig
wtornego ich wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych (tj. ograniczy¢ odprowadzanie wéd na rzecz
ewaporacji). Plan ogdlny umozliwia takie rozwigzanie poprzez zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w strefach zabudowanych.

Wprowadzenie powyzszych zapisow do dokumentdw planistycznych nizszego szczebla pozwolg, aby
stan wadd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢
z wprowadzanych zapisami Planu ogdlnego stref planistycznych o podstawowym profilu zwigzanym
z zabudowa.
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Zabudowa wiekszej liczby terendw moze przyczyni¢ sie w zakresie wod powierzchniowych do
zagrozenia ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-$ciekowej oraz
mozliwosci zmiany kierunku sptywu wod opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac budowlanych
oraz z terendw zabudowanych i utwardzonych. Wobec czego przy wzroscie powierzchni zabudowy na terenie
gminy nalezy w sposéb réwnomierny rozwijac sie¢ wodociggowa oraz sieci kanalizacji $ciekowej i deszczowej.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zatwierdzonym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 poz. 300) celem
Srodowiskowym wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wod powierzchniowych jest:

— niepogorszenie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrdcenie dobrego stanu JCW,

— osiggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych,

— stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do wod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie dopftywowi zanieczyszczenn do wodd
podziemnych,

— odwrdcenie kazdej znaczacej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia
wynikajgcego z wptywu dziatalnosci cztowieka w celu stopniowe] redukcji zanieczyszczenia waéd
podziemnych

— osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie
wspolnotowym dla obszardw chronionych

Natomiast zgodnie z art. 59 Prawa Wodnego celem $rodowiskowym dla wdd podziemnych jest:

- zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania lub ich zanieczyszczen,

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,

- ich ochrona i podejmowanie dziatart naprawczych, a takze zapewnienie rownowagi miedzy poborem
a zasilaniem tych wdd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdd, dla czesci wod bedgcych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i iloéciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Ze wzgledu
na fakt, iz jakos¢ wod podziemnych w JCWPd nr 136 okreslono jako dobry wskazane jest przynajmnigj
utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wdd powierzchniowych cele $rodowiskowe zostaty oparte na wartosciach
granicznych poszczegdlnych wskaznikdw fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajgcych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych swiadczgcych o stanie
chemicznym wody, odpowiadajgcych warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem
kategorii wdd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd
powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie w ztym stanie/potencjale
ekologicznym, ze celem $rodowiskowym bedzie dgzenie do przynajmniej dobrego stanu/potencjatu.

Woprowadzenie zapisami planu ogdlnego nowych stref pod zabudowe gtéwnie mieszkaniowg oraz
w mniejszym stopniu pod zabudowe ustugowsg i ustugowo-produkcyjng (strefa gospodarcza) dotychczas
uzytkowanych rolniczo, wptynie na ograniczenie zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego
pochodzacego ze 7Zrédet rolniczych. Przy rozwoju nowego rodzaju zabudowy nalezy jednak, wraz
z powstawaniem nowych inwestycji, zapewni¢ odprowadzanie sciekéw i doprowadzenie wéd w sposdb
powodujgcy jak najmniej zanieczyszczen (jak wyzej wymieniono). Ponadto projektowane przeznaczenie
strefowe okreslone w Planie Ogdlnym i ograniczenie rozprzestrzeniania sie niekontrolowanie zabudowy
powinno przyczynic sie do osiggniecia celéw Srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” gdyz rozbudowa sieci wodociggowe] i budowa sieci kanalizacyjnej stanie sie
bardziej optacalna.
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W odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan dotyczgcych wodd, tj. uje¢ wodd, warunkdéw
wystepowania woéd podziemnych i ich podatnosci na zanieczyszczenia, stanu jednolitych czesci wadd,
zatozenia Planu Ogdlnego na obszarach zagrozonych powodzig oraz czesci uje¢ wod zaktadajg strefe otwartsg,
ktorej profil podstawowy obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni
naturalnej, tereny waod, tereny komunikacji, tereny ogrodkéw dziatkowych oraz tereny infrastruktury
technicznej. Dla wiekszosci stref otwartych nie wyznaczono profilu dodatkowego, natomiast dla niektérych
dopuszczono tereny zieleni urzadzonej i tereny elektrowni stonecznej. Pozostata czes¢ uje¢ waod
zlokalizowana jest w strefie infrastrukturalnej, ktérej teren podstawowy obejmuje tereny produkcji
w gospodarstwach rolnych, tereny wielkotowarowej produkcji rolnej, tereny akwakultury i obstugi rybactwa,
tereny komunikacji, tereny ogrodéw dziatkowych oraz tereny infrastruktury technicznej. Profile dodatkowe
tej strefy obejmuja tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej a dla niektorych stref dopuszczono
dodatkowo teren ustug, teren produkcji i teren wod. Takie rozwigzania zapewnig mozliwe najmniejsze
oddziatywanie na wody powierzchniowe oraz podziemne. Tym samym, zapewni warunki do realizacji celow
Srodowiskowych jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych i nie wptynie negatywnie na ich
aktualny stan.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Ochrona srodowiska na obszarze objetym opracowaniem opiera sie na ustaleniach dotyczgcych
udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz
wyznaczeniu na obszarze w chwili obecnej niezagospodarowanym, zielonym — strefy otwartej dla ktorej profil
podstawowy to m.in: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.
Plan ogdlny zachowuje w duzej wiekszosci istniejgce skupiska lesne, w catosci zachowuje tereny waéd, pozwoli
na zachowanie ciggtosci biologicznej w miescie jak i poza nim (w tym zachowanie korytarza ekologicznego
wzdtuz rzeki Lubaczéwki i rzeki Sototwy) . Istotnym zagadnieniem przy oddziatywaniu na szate roslinng jest
wystrzeganie sie na obszarze opracowania wprowadzania nasadzen gatunkéw obcych i inwazyjnych (wsrod
nich to m.in. bozodrzew gruczotowany, ambrozja bylicolistna, stonecznik bulwiasty, barszcz Mantegazziego,
rdestowiec japoniski lub sachalinski, orzech wtoski). Takie zapisy winny znalez¢ sie na etapie sporzadzania
dokumentacji planistycznej nizszego szczebla (plandw miejscowych czy decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy).

Proponowane funkcje terendw, zgodnie z ustaleniami projektu planu ogdlnego, nie powinny
negatywnie oddziatywac¢ na formy ochrony przyrody — w przypadku miasta Lubaczowa sg to wytgcznie
pomniki przyrody ozywionej (starodrzewia).

Realizacja zapiséw planu wptynie na faune obszaréw analizowanych poprzez potencjalne
zwiekszenie udziatu zabudowy (w nowo wyznaczanych strefach zabudowy). Nalezy jednak zauwazy¢, ze
planowana zabudowa uwzglednia zasade zréwnowazonego rozwoju, gdyz zachowuje czes$¢ terendw
biologicznie czynnych terendw.

Ze wzgledu na silny wptyw czynnika antropogenicznego ktéry wyrazny jest szczegdlnie na terenie
centrum miasta, tj. zurbanizowany obszar mieszkaniowo — ustugowy oraz istniejgcy przebieg drég
wojewddzkich teren ten nie stanowi miejsca migracji duzych zwierzat. Natomiast zachowanie jako strefy
otwartej korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Sototwy i Lubaczowki oraz kompleksu lesnego w czesci
potudniowej miasta powinno zapewni¢ migracje i ochrone zwierzat lgdowych.

Zgodnie z ustawg o ochronie zwierzqt (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1580 ze zm.) dla gatunkdw
wymienionych w pkt. 6.6 niniejszej prognozy, a objetych ochrong $cistg lub czesciowa, obowigzuje szereg
zakazow i nakazéw, ktére w przypadku zaobserwowania tych gatunkdw muszg byé bezwzglednie
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przestrzegane. Cze$¢ projektowanych stref planistycznych — sg funkcjami moggcymi generowaé pewne
ucigzliwosci dla tych gatunkow, dlatego nalezy, szczegdlnie w czasie budowy, przestrzegac okresdw legowych
oraz stosowac rozwigzania technologiczne ograniczajace hatas.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu Planu Ogodlnego, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane
w wiekszosci profile funkcjonalne, nie powinny wptyngé znaczgco na zmiane warunkéw klimatu
akustycznego. Jednoczesnie kazde zwiekszenie terendw zabudowy kosztem terendw biologicznie czynnych,
w szczegolnosci zadrzewionych, przyczynia sie do przeksztatcenia warunkéw topoklimatycznych. Natomiast
oba ww. czynniki mogg wptywac na pogorszenie jakosci powietrza.

Ogodlny wptyw na zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych, w wyniku realizacji ustalen projektu
planu ogdlnego, ograniczy sie do: hamowania przeptywu mas powietrza z kierunkéw zachodnich w miejscach
zwiekszonej zabudowy, choé mozliwosé swobodnego przewietrzania terenu powinna pozostac. Ze wzgledu
na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy sie powierzchnia
parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost zapylenia, szczegdlnie w suche dni.
Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach intensywniejszej zabudowy, a zabudowa w
blizszej odlegtosci od ciekdw wodnych moze przyczyni¢ sie do diuzszego zatrzymania chtodnych mas
powietrza w dolinach rzecznych i tym samym cieplejszego powietrza nad nimi zalegajgcego.

Przez teren miasta Lubaczowa przebiegajg drogi wojewddzkie nr 865 oraz 866. Nalezy dazy¢ do
ograniczen natezenia hatasu zwigzanych z komunikacjg poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjnej,
ewentualnie poprzez lokalizacje ekrandw akustycznych oraz stosowanie ,,cichych nawierzchni” drogowych
takich jak: asfalt porowaty (PA), dwuwarstwowe nawierzchnie porowate, MNU- mieszanka o nieciggtym
uziarnieniu lub SMA- mastyks grysowy, mieszanka z dodatkiem gumy) lub jeszcze innych Srodkow
technicznych, technologicznych i organizacyjnych niwelujgcych to negatywne oddziatywanie.

Ponadto w planie ogdlnym przyjeto realizacje planowanej drogi obwodowej miasta oraz zaktada
rozbudowe sieci drogowej gminy, przede wszystkim o drogi kategorii gminnej ze wzgledu na wcigz rosnace
natezenie ruchu pojazddéw oraz modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drog gminy. Tym samym nalezy
zwréci¢ uwage, by na etapie tworzenia planu miejscowego lokalizacja byta juz ustalona, a w nim
uwzglednione tereny podlegajgce ochronie przed hatasem. Stad nalezy zwrdci¢ uwage, na przeznaczenie
okreslone w projekcie planu ogdlnego stref komunikacyjnych. Postulowane jest, aby tereny podlegajgce
ochronie przed hatasem (okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112) przebiegaty
w maksymalnej mozliwe] odlegtosci od terendw intensywnej ucigzliwosci komunikacyjnej (w tym tereny
kolejowe). W celu ich unikniecia lub minimalizacji niezbedne bedzie stosowanie odpowiednich $rodkéw
organizacyjnych, technicznych i technologicznych (ciche nawierzchnie, ronda, ekrany akustyczne,
wydzielenie terendw zieleni izolacyjnej).

W celu poprawy higieny powietrza nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen poprzez stosowanie do celdw grzewczych technologii opartej o przepisy
odrebne, to jest zgodna m.in. z uchwatg nr LII/869/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa podkarpackiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw czy z uchwatg nr XXVI1/463/20
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony
powietrza dla strefy podkarpackiej. Jedyne ucigzliwosci w zakresie emisji pytéw i gazdow mogg wystgpi¢ w
fazie budowy poszczegdlnych obiektéw i bedy one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-
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montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdow, szczegdlnie ciezarowych), badz w projektowanych
strefach gospodarczych. Z tego wzgledu nalezy zawrze¢ odpowiednie zapisy ograniczajgce emisje przy
sporzadzaniu planéw miejscowych dla tych terenéw. Dodatkowo plan ogdélny dopuszcza na czesci terendw (
czesci stref otwartych i ustugowych) lokalizacje wielkopowierzchniowych instalacji OZE - terenéw elektrowni
stonecznej, ktorych realizacja przyczyni sie do ograniczanie emisji zanieczyszczen w wyniku spalania paliw
konwencjonalnych.

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu Planu
ogdlnego powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ wytgcznie do terendw, na ktorych dana inwestycja
jest lub bedzie realizowana lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6 Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie wptyng na
rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, a rozbudowa bedzie po wprowadzeniu
planu ogdlnego przebiega¢ w sposdb bardziej kontrolowany. Niemniej kazde nowe zainwestowanie na
terenie niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkdw wystepujgcych samoczynnie, waznych
z punktu widzenia rdéznorodnosci biologicznej. Z tego wzgledu istotne jest by w pdzniejszych ustaleniach
planistycznych (miejscowych planach, czy decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy) w miare mozliwosci
zawrzec odpowiednie zapisy chronigce biordznorodno$¢ miasta Lubaczowa m. in. poprzez zapisy takie jak:

J utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni,

. zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendw wodnych, pozwalajgcej utrzymaé rownowage
ekologiczng,

. zachowanie ciggtosci ochrony systemoéw terendw otwartych, ciggéw ekologicznych, parkéw

i terendw rekreacyjnych oraz terendw rolnych,

J zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz dolin rzek Lubaczéwka i Sofotwa
poprzez odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien
i zalesien terendw tak i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu),

. zachowanie i ochrone przeciwerozyjng zadrzewien srdodpolnych, przydroznych, miedz,
zywoptotéw, pasm gk, drobnych ptatéow roslinnosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych
zbiornikow wodnych i mokradet stanowigcych miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

. w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,

. bezwzgledna ochrona pomnikdéw przyrody;
. bezwzgledng ochrone drzewostandw wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym,
. state uzupetnianie ubytkow drzewostanu na terenach ogrodéw prywatnych przy zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na terenach parkéw i placow publicznych. Przy czym przy
wprowadzaniu wprowadzaniu nowej roslinnosci na obszarze opracowania wystrzegaé sie
nasadzen gatunkdéw obcych i inwazyjnych (wsréd nich to m.in. bozodrzew gruczotowany,
ambrozja bylicolistna, stonecznik bulwiasty, barszcz Mantegazziego, rdestowiec japonski lub
sachalinski, orzech wtoski).

8.7 Oddziatywanie na ludzi
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Projekt planu ogdlnego bedzie wptywat na warunki 2zycia spotecznosci lokalnej poprzez
wprowadzenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jednocze$nie zapisy projektu planu niosg
za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkow zycia mieszkancow. Ograniczg rowniez niekontrolowane rozprzestrzenianie sie zabudowy w tym
mieszkanie funkcji ucigzliwej z mieszkaniowa. Ustalenia planu ogdlnego odnoszac sie szeroko (ramowo) do
zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do
rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko. W przypadku nowej lokalizacji
funkcji ustugowej lub produkcyjnej nalezy na etapie planu miejscowego rozstrzygna¢ charakter dziatalnosci,
ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowg mieszkaniowg oraz zasady takiego zagospodarowania, aby
budynki bedgce miejscem prowadzenia spokojniejszej dziatalnosci byty lokalizowane blizej zabudowy
mieszkaniowej, a te o znacznej ucigzliwosci w oddaleniu.

8.8 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu ogdlnego w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez zmiany krajobrazu
naturalnego na tereny zabudowane. Gtéwnie dotyczy to terendw zieleni, nieuzytkdw oraz gruntéw rolnych,
ktorych czesc zostanie przeksztatcona pod tereny zabudowy. W poblizu terendw, gdzie wyznaczone zostaty
obszary intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania, nastgpi miejscowe ograniczenie réznorodnosci
biologiczne;.

Przed zaburzeniem ciggtosci systemu przyrodniczego, charakterystycznej topografii terenu, a takze
uktadu urbanistycznego i ruralistycznego, ustalenia projektu planu wprowadzajg ustalenia strefowe dla
poszczegdlnych terendw. Przy czym na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego tereny zielone nalezy tgczy¢ spdjnym systemem zieleni urzgdzonej i krajobrazowej, celem
poprawy wizerunku i waloréw krajobrazowych terendw zurbanizowanych jak i z nimi sgsiadujgcych terendw
rolnych, objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych,
zabudowy substandardowej. Plan ogdlny nakresla sowimi ustaleniami do tego ramy.

Dodatkowo obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy
nadawac formy architektoniczne, ktére bedg harmonizowaé z otoczeniem. Nalezy ponadto ograniczy¢
lokalizacji na catym obszarze miasta obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych przeksztatcen
topografii terenu.

W zakresie krajobrazu priorytetowego - doliny Lubaczéwki i Sototwy, wyznaczonego na podstawie
audytu krajobrazowego plan ogdlny wyznacza dla niego w znacznej wiekszosci strefe otwartg oraz strefe
zieleni i rekreacji. Miejscowo — z uwagi na miejskie warunki osadnicze i zatozenia rekomendacji wprowadza
strefy inwestycyjne majac na wzgledzie wykorzystanie walorow krajobrazowego i kulturowego terenu dla
rozwoju turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

8.9  Oddziatywanie na zasoby naturalne

Gmina miejska Lubaczéw jest stosunkowo uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepujg
udokumentowane ztoza gazu ziemnego, potozone w potudniowo - zachodniej cze$ci opracowania. Dla zt6z
gazu ziemnego ustanowiono obszar gorniczy ,Lubaczéw — 2”, obejmujgcy swoim zasiegiem obszary
administracyjne: gminy Wielkie Oczy, gminy Lubaczéw oraz miasta Lubaczow.
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Projektowane w planie ogdlnym strefy zagospodarowania tego terenu powinno uwzgledniac
ograniczenia wynikajgce z wystepowania urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego i zachowanie
stref ochronnych od otworéw gazowych i gazociggdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.10  Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Projekt Planu ogdlnego obejmuje swoim zasiegiem strefy ochrony stanowisk archeologicznych objetych
ochrong konserwatorska, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow. Zapisy
planu ogdlnego w sposdb ramowy odnosza sie do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujgcego sie na
obszarze opracowania (wytgcznie poprzez ustalenia wskaznikoéw zabudowy i wyznaczania odpowiednich
profili funkcjonalnych stref planistycznych). Jednoczesnie realizacja ustaled projektu Planu ogdlnego
powinna przyczyni sie do poprawienia waloréw krajobrazowych miejsca, a przez to wzrostu jej atrakcyjnosci.

Jednoczesdnie zapisane w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne nie powinny powodowad
ucigzliwosci oddziatujgcych na nieruchomosci sgsiednie, przez co zapewniony jest rozwdéj z poszanowaniem
zasad ksztattowania tadu przestrzennego i wartosci historycznych.

8.11 Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy projektu planu ogdlnego nie przewidujg realizacji inwestycji moggcych wptyngé na integralnosé
obszaréw objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomosé, na ktérej majg by¢
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkow realizacji zapiséw projektu planu
nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego uktad strefowy miasta bedzie mie¢ wptyw na obszary
z nim sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla $rodowiska przyrodniczego, cho¢ rozwigzania zawarte
w planie dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw przyjetych rozwigzan.

Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzadzania projektu
dokumentu, w tym rowniez po analizie wnioskdow o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zaproponowane rozwigzanie w opracowywanym projekcie mozna uznac za najkorzystniejsze. Jednoczesnie
nalezy zauwazy¢, iz projekt planu ogdlnego zostat sporzgdzony na bazie obowigzujgcych kierunkéw rozwoju
wynikajgcych z obowigzujgcego Studium, ktére zostaty uchwalone zaledwie dwa lata temu. Projekt planu
ogodlnego stanowi zatem alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu. Analizowany projekt planu ogdlnego
uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i przyjmuje rozwigzania optymalne.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na Srodowisko, a takze na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszardw chronionych.
Stan funkcjonowania srodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu planu ogdlnego omdwione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie
ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko istniejgcych i projektowanych funkcji. Planowany
rozwdj terendw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na zachowanie
lub przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych, a zapisy dotyczgce ochrony
zasobéw s$rodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco restrykcyjne, aby niwelowaé wszelkie negatywne
skutki ~ wprowadzanej zabudowy. Dodatkowo dopuszczenie w  Planie ogdlnym  realizacji
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wielkopowierzchniowych instalacji OZE (elektrowni stonecznych) na czesci strefach pozwoli na redukcje
emisji zanieczyszczen do Srodowiska zwigzanych ze spalaniem niealternatywnych zrodet energii.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu ogdlnego przy odpowiednich w pdZniejszym etapie procesie
planistycznym nie powinna spowodowac istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
obszaréw objetych ochrong, wynikajgcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 13). W przypadku inwestycji drogowych w sasiedztwie opracowywanego terenu dla
zabezpieczenia przed hafasem moze byc¢ konieczne wykonanie ekrandow akustycznych dla terendw
wymagajacych ochrony przed hatasem oraz niwelujgcych negatywne oddziatywanie w tym zakresie na
zwierzeta przemieszczajgce sie na terenach sgsiadujgcych z obszarami chronionymi.

Jednoczesnie zawarto wytyczne dla projektantdw  sporzadzajgcych  miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego okreslajgce dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu
terendw.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji zapiséw Planu Ogdlnego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po uchwaleniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub wydaniu pierwszych
decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, ktére powstang w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to
z faktu, iz plan ogdélny stanowi dokument prawa miejscowego — jednak wytgcznie na jego podstawie nie mogg
by¢ wydawania pozwolenia na budowe.

Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac sie bedzie na etapie wystepowania inwestora
o pozwolenie na budowe, a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta. W zakresie ochrony Srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Parstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Parstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny, jak i wydziaty ochrony $rodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy miejskiej
Lubaczow. Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentow $Srodowiska
w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci
dotyczacego: stanu wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na
analizie i ocenie innych dostepnych wynikéw pomiardow i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu srodowiska
przyrodniczego sg publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie srodowiska
w wojewoddztwie podkarpackim, wydawanym co roku.

Dodatkowo w zakresie indywidualnych rozwigzan dotyczacych gospodarki sciekowej na terenie
miasta wskazuje sie na uwzglednienie przeprowadzania okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajgcych
wywdéz nieczystosci ze zbiornikdw bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich oprdzniania, a w przypadku
indywidualnych oczyszczalni $Sciekéw — przeprowadzania okresowych kontroli czestotliwosci i sposobu
pozbywania sie osadow sciekowych.

Ze wzgledu na umozliwienie zapisami projektu Planu ogdlnego czesciowej ekspansji zabudowy na
terenach rolniczych, nalezy przestrzegaé¢ wytycznych zapisanych ww. projekcie, ilosci terenu biologicznie
czynnego oraz przestrzegac linii zabudowy od lasu, dla inwestycji sgsiadujgcych z obszarami chronionymi
i innymi terenami lesnymi.

Jednoczesnie poza aspektem Srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapisow Planu ogdlnego. Sporzadzajacy plan moze zbadac stopien zadowolenia mieszkaricéw gminy z tych
postanowien drogg ankietowa badZ poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych przy
okazji analizy wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu ogdlnego miasta
Lubaczéw. Opracowywany projekt zostat wywotany uchwatg nr 669/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie
z dnia 27 marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego dla obszaru miasta
Lubaczowa.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Lubaczowie zawierajgcy ustalenia danych
przestrzennych, a takze rysunek projektu planu na tle uwarunkowan w skali 1 : 10000.

W planie ogdlnym miasta Lubaczowa okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca. Wiodgce znaczenie przy podziale miasta Lubaczowa na w/w
strefy miata istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa
jak réwniez miejscowe plany obowigzujgce na terenie miasta.

Plan ogodlny zaktada wprowadzenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
— wyznaczonych na podstawie istniejgcych uwarunkowan, tj. kontynuacji istniejgcego zainwestowania oraz
realnego zapotrzebowania z dgzeniem do uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia
wyzszego poziomu ustug dla jego mieszkancéw z zachowaniem obecnego charakteru miasta. Jako funkcje
uzupetniajgce wprowadzono do projektu planu strefy ustugowe, strefy handlu wielkopowierzchniowego,
strefy zieleni i rekreacji. Dodatkowo uwzgledniono w projekcie planu nowe strefy gospodarcze
w odpowiedniej odlegtosci od planowanej i istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. W planie ogdlnym, przy
wyznaczaniu stref wzieto pod uwage réwniez przebieg istniejgcego korytarza ekologicznego przebiegajgcego
wzdtuz rzeki Lubaczéwki oraz Sototwy — dla ktérego wiodacg strefg jest strefa otwarta bez mozliwosci
zabudowy (miejscami strefa zieleni rekreacji). Przebieg korytarza ekologicznego w duzej mierze pokrywa sie
z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — z tego wzgledu obszar ten réwniez
w projekcie planu pozostat chroniony i wolny od planowanej zabudowy. Omawiamy dokument zachowuje
réwniez istniejgce grunty lesne (gtéwnie istniejgcy kompleks lesny w potudniowej czesci miasta) oraz
wiekszos¢ gruntéw rolnych (gruntow chronionych). W ustaleniach planu ogélnego uwzglednia sie istniejgcy
obstuge komunikacyjng miasta w zakresie zaréwno ruchu samochodowego jak i kolejowego. Dodatkowo plan
uwzglednia przebieg planowanej obwodnicy miasta w jej pdtnocno — wschodniej czesci.

W planie ogdlny dla miasta Lubaczéw ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,

b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowag,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefy handlu wielkopowierzchniowego,

f)  SG - strefy gospodarcze,

g) SR —strefy produkcji rolniczej
h) Sl —strefy infrastrukturalne,
i) SN —strefy zieleni i rekreacji,
j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

[)  SK-—strefy komunikacji,

Plan ogdlny wyznacza dodatkowo obszar uzupetnienia zabudowy — na terenie ktérego mozliwe
bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.
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Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Opracowanie obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Lubaczowa o powierzchni
25,73 km?. Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, miasto Lubaczéw potozone
jest w prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym, w podprowincji Podkarpacie
Pdétnocne. Obszar gminy potozony jest w granicach makroregionu Kotliny Sandomierskiej, na obszarze
mezoregionu Ptaskowyz Tarnogrodzki.

Na terenie gminy dominujg obszary, ktére mozna zakwalifikowaé do ptaskoréowninnych, jedynie
w pofudniowo-wschodniej czesci sg lekko faliste. Wysokos$¢ bezwzgledna nie jest zbyt urozmaicona i na
przewazajgcej czesci obszaru ksztattuje sie na poziomie okoto 210,0-220,0 m n.p.m. Ewentualne spadki na
terenie miasta nie przekraczajg 5 %. W pofudniowo-zachodniej czesci obszaru gminy wystepujg liczne
zagtebienia na terenach réwninnych, bedgce pozostatosciami po dawnych przeptywach Lubaczowki i jej
doptywach.

W granicach gminy miejskiej Lubaczéw wystepujg ztoza gazu ziemnego, dla ktérych ustanowiony jest
obszar gorniczy ,,Lubaczéow — 2”. Na terenie miasta zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow
a takze do wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdéw.

Teren gminy miejskiej Lubaczéw lezy w dorzeczu Sanu, ktérego doptywami sg rzeki przeptywajgce
przez miasto tj. Lubaczowka i jej prawobrzezny doptyw Sototwa. Lubaczéwka jest gtdwng rzekg w miescie,
ktora wptywa w jego granice od strony pdtnocno-wschodniej i otacza obszar centrum miasta od strony
wschodniej, nastepnie ptynie wzdtuz granicy administracyjnej miasta w kierunku potudniowym. Sofotwa
wptywa na obszar miasta od strony pétnocnej i optywa zabudowe miejska po stronie zachodniej. Uchodzi do
Lubaczéwki ponizej drogi Korczowa-Hrebenne.

Fauna terenu opracowania i jej sgsiedztwa jest typowa dla obszaréw miejskich z niewielkim udziatem
terendw lesnych. Wystepujg gatunki pospolite takie jak: sarny, lisy, zajace, dziki czy myszy polne. Jedynymi
obiektami ochrony przyrody wystepujgcymi w granicach miasta jest 8 pomnikéw przyrody.

Gmina Miejska Lubaczéw potozona jest na obszarze strefy klimatu umiarkowanego cieptego
przejsciowego. Obszar ten charakteryzuje sie Srednioroczng sumg opaddéw w przedziale od 650 do 700 m.
Najwiecej opaddw przypada na miesiace lipiec i sierpien, a najmniej na kwiecien i pazdziernik. Sg one wieksze
niz na obszarach nizinnych Polski. W okresie wegetacji, ktéry trwa od 5 kwietnia do 11 listopada, kiedy $rednia
temperatura dobowa wynosi 5,0°C, wystepuje ponad potowa sumy rocznej opadéw.

Klimat akustyczny Srodowiska obszaru opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim pochodzacy z natezenia ruchu pochodzgcego z drég wojewddzkich oraz
w mniejszym stopniu z drég powiatowych i drég gminnych. Do czynnikéw majgcych wptyw na poziom emisji
hatasu drogowego oprécz natezenia ruchu nalezg réwniez: struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza
udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan techniczny nawierzchni,
organizacja ruchu drogowego oraz charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

Druga cze$¢ niniejszej prognozy odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu planu w kontekscie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz ustalenia projektu planu ogdélnego dla obszaru miasta
Lubaczowa przy ich przysztosciowej realizacji wptywac beda na srodowisko na analizowanym obszarze, ale
w sposdb nieznaczny w jego otoczeniu. Warunkiem wprowadzenia odpowiednich obostrzen prawnych przy
sporzadzaniu dokumentéw planistycznych nizszego szczebla (mpzp i decyzje wz). Potrzeba opracowania
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projektu planu ogdlnego miasta Lubaczowa wynika ze zmian ustawodawczych jak réwniez z faktu
zapobiezeniu ,paralizu” inwestycyjnego z koricem roku 2025 w miescie.

Na obszarze planu nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom mogg ulec
jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i fundamentowaniem. Z tego
powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie
zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie czynne. W miejscach wprowadzenia zabudowy i lokalizacji
elementéw infrastruktury technicznej idojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem obszaréw
biologicznie czynnych. Przy czym w wyniku wyznaczenia w planie ogdlnym obszaru uzupetnienia zabudowy
— mozliwos¢ posadowienia nowych obiektéw budowlanych przy wydawaniu decyzji wz bedzie przestrzennie
ograniczona i dokument chroni¢ bedzie niekontrolowane przeksztatcenia powierzchni ziemi.

W prognozie odniesiono sie m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, o ochronie
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spetniajgce wymogi wynikajgce
ztych i innych ustaw. Dotyczg one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki
odpadami, zagospodarowania $ciekdw, ochrony terendw zieleni. Wprowadzone ustalenia planu okreslajg
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym istniejgcych warunkdw wodnych
(m.in. poprzez wyznaczenia stref otwartych — wolnych od zabudowy). Zapisy te pozwolg, aby stan wadd
gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢
z wprowadzanej zapisami planu stref.

Projekt planu zaktada zwiekszenie terendéw zabudowy, co zawsze wigze sie z uszczelnieniem
powierzchni kosztem trenéw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez ograniczenie
miejsc bytowania lokalnej fauny. Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla
istniejgcych na terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym
dokumencie nie wptyng na rozerwanie siedlisk, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego, niemniej
jednak ich efekt bedzie skumulowany. W celu zachowania mozliwosci migracji zwierzat projekt planu
zachowuje jako strefe otwartg obszar korytarza ekologicznego przebiegajgcego przez centralng cze$é miasta
wokot rzeki Lubaczéwki i Sototwy.

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego, biorgc pod uwage projektowane w wiekszosci strefy, nie
wptynie znaczgco na zmiane warunkdéw klimatu akustycznego. Zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych,
w wyniku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego, ogranicza sie do hamowania przeptywu mas powietrza
z kierunkéw zachodnich w miejscach zwiekszonej zabudowy, cho¢ mozliwos$é swobodnego przewietrzania
terenu powinna pozostac.

Projekt planu ogdlnego moze wptywac na warunki zycia spotecznosci lokalnej. Jednoczesnie zapisy
projektu niosg za sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie
do poprawy warunkow zycia mieszkancéw. Ustalenia planu ogdlnego, odnoszac sie szeroko do zasad ochrony
Srodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw
inwestycyjnych wytgcznie w wyznaczonych dla nich miejscach, przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko.

Ponadto projekt planu takze zapewnia dbato$¢ o tereny zabytkowe, co bedzie pozytywnie
oddziatywaé na obecnych i przysztych mieszkaricow.

Projekt planu nie wptynie na zmiane krajobrazu poszczegdélnych terenéw objetych opracowaniem.
Tereny potozone sg w rejonie obszarow zabudowanych, a obecne zagospodarowanie na poszczegdlnych
obszarach nie ulegnie wiekszym zmianom.

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim
sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, choé ustalenia w miescie
Lubaczéw m.in. stref otwartych z zachowaniem ich funkcji lesno - tgkowej dgzg do ograniczenia negatywnych
skutkéw przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie analizy
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whioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zaproponowane zagospodarowanie
w opracowywanym projekcie mozna uznac¢ za najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz projekt
planu ogdlnego jest nawigzaniem do uchwalonego dwa lata temu obowigzujgcego studium i wyznaczonych
w nim kierunkdw rozwoju. Tym samym stanowi on alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.

Zapisy planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyngé na integralno$¢ obszarow
objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos$é, na ktérej majg byc
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy $rodowiska skutkow realizacji ustalen planu
ogdlnego nie bedzie mied zasiegu transgranicznego.

62



ZAtACZNIK NR 1 — LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA NA TLE MAPY TOPOGRAFICZNEJ
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ZALACZNIK NR 2 — LOKALIZACJA OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM OBSZAROW/OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA
PRZYRODY

IZ.) Obszar objety opracowaniem
[] Uzytek Ekologiczny
"Moczar Lisie Jamy"

g Pomnik Przyrody




ZAtACZNIK 3. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Zdjecie 1. Szpital Powiatowy w Lubaczowie — widok z ul. Polnej

Zdjecie 2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Przemystowe;j

Zdjecie 3. Stacja kolejowa Lubaczéw

Zdjecie 4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Westerplatte




Zdjecie 7. Stawy lubaczowskie — widok z ul. Kard. S. Wyszynskiego

Zdjecie 8. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa przy ul. Kombatantéw




—

Zdjecie 11. Stadion Miejski w Lubaczowie — widok z ul. Sportowe;j

Zdjecie 12. Rzeka Lubaczéwka i zabudowa ustugowa — widok z ul. Matejki




Zdjecie 14. Rynek miejski w Lubaczowie

Zdjecie 15. Cerkiew sw. Mikotaja w Lubaczowie

Zdjecie 16.

Konkatedra p.w. bt. Jakuba Strzemie w Lubaczowie







Poznan 20.08.2024 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 lit f. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowisk
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 poz. 1112) spetniam wymagania zawarte w
art. 74 a ust. 2 pkt 1 lit. d wyzej wymienionej ustawy, uprawniajgce mnie do sporzadzenia prognoz

oddziatywania na srodowisko oraz raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na obszar Natura 2000.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Iwona Mieloch

one Hslod]

Urbanista
mgr inz. arch. lwona Mieloch



