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WSTEP

1.PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta Lubaczowa, wywotanego uchwatg Nr
669/LXI11/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024 r w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczowa.

Opracowanie dotyczy catego obszaru miasta Lubaczéw, potozonego w powiecie lubaczowskim w
wojewddztwie podkarpackim, w jej granicach administracyjnych o tgcznej powierzchni ok. 25,7 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy wynikajgce m.in. z ustaledn planu zagospodarowania wojewddztwa, obszaréw chronionych
znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, rekomendacji i
whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajac
strefy planistyczne planu ogdlnego wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono
realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

W planie ogdlnym miasta Lubaczowa okreslone sg odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym
nie mniejszy niz wynika do to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, obszaru
zabudowy $rdédmiejskiej, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla miasta Lubaczowa sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na
podstawie uchwaty Nr 669/LXIII/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024 r w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczowa. W opracowaniu uwzgledniono
wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w prawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Podkarpackiego 2018 Perspektywa 2030,
(Uchwata nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego),

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030r.),

Strategia rozwoju miasta Lubaczowa na lata 2018-2038 (projekt),

Strategia Rozwoju Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Lubaczéw na lata 2022-2030 (projekt planu),

Strategia rozwoju wojewoddztwa - Podkarpackie 2030 (uchwata nr XXVII/458/20 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28.09.2020 r.),

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Lubaczowskiego na lata 2019-2022 z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2026 (2018 r.),

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Lubaczéw na lata 2019-2022 z perspektywa
na lata 2023-2026 (wrzesien 2019 r.),

Strategia Rozwoju Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Lubaczdw na lata 2022-2030 (uchwata nr 105/X1/2024 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 grudnia
2024 r.),

Gminny Program Opieki na Zabytkami Miasta Lubaczowa na lata 2021-2024 (Uchwata nr
332/XXIX/2021 Rady Miejskie w Lubaczowie z dnia 25 lutego 2021 r),

Uchwata nr 304/XXXII1/2017 Rady miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Lubaczowa.

Materiaty kartograficzne

® mapa topograficzna dla obszaru miasta Lubaczéw,
= wektorowa mapa zasadnicza P.1809.2015.961 - licencja nr 4035.763.2024_1809_P,
= geoportal.gov.pl,

Inne Zrédta:

e https://zabytek.pl,

e https://sipww.pl,

e https://kzgw.gov.pl/index.php/pl/,
e https://baza.pgi.gov.pl/,

e https://www.archiwum.gddkia.gov.pl/,
e https://lubaczowski.e-mapa.net/
e https://wody.isok.gov.pl,

e https://bdl.stat.gov.pl

e https://crfop.gdos.gov.pl,

e https://uzdrowiska-pgu.pl,

e https://kpnmab.pl,

e https://www.bdl.lasy.gov.pl,

e https://encyklopedialesna.com/,

e wizje terenowe (maj 2024 r.),
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e dokumentacja fotograficzna (maj 2024 r.).

UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA LUBACZOW

Miasto Lubaczéw jest gming miejska, ktéra potozona jest w pdtnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
podkarpackiego oraz w s$rodkowej czesci powiatu lubaczowskiego. Miasto otoczone jest gminami
powiatu lubaczowskiego: Lubaczéw , Oleszyce i Cieszandw. Obszar miasta zajmuje powierzchnie 25,73
km?.

Przez teren miasta przebiegajg dwie drogi wojewddzkie: nr 866 biegngcg od skrzyzowania z drogg
wojewddzkg nr 865 w Dachnowie do polsko-ukrainskiego przejscia granicznego w Budomierzu oraz
droga wojewddzka nr 867 relacji Sieniawa - Hrebenne. Przez Lubaczéw przebiega linia kolejowa nr 101
Munina — Hrebenne o tgcznej dtugosci niecatych 83 km. Linia jest jednotorowa oraz niezelektryfikowana.
Miasto potozone jest w odlegtosci ok. 95 km od siedziby wojewddztwa, tj. miasta Rzeszowa. Miasto
Lubaczéw jest jednoczesnie siedzibg powiatu lubaczowskiego znajdujgcego sie w polsko — ukrainskiej

strefie przygranicznej wzdtuz zewnetrznej granicy Unii Europejskiej.

Rys. 1. Lokalizacja miasta Lubaczéw na tle powiatu lubaczowskiego

Cieszandw

Horyniec-Zdrt

Stary Dzikéw

e

Oleszyce Lubaczow

Wielkie Oczy

Zrédto: opracowanie wtasne.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego gmina miejska Lubaczéw potozona jest w
prowincji Karpaty Zachodnie z Podkarpaciem Zachodnim i Pétnocnym, podprowincji Podkarpacie Pétnocne,
w ktérego sktad wchodzi makroregion Kotlina Sandomierska. Obszar miasta potozony jest w granicy
mezoregionu Ptaskowyz Tarnogrodzki. Posiada ono mato zréznicowang, rozlegty, ptaskg wierzchowine
porozcinang przez rozlegte ptaskodenne doliny Lubaczéwki i Sototwy. Miejscami granice dolin sg bardzo
wyrazne, a we fragmentach, prawie niewidoczne i mozliwe do ustalenia jedynie na podstawie badan
geologicznych. W obrebie miasta Lubaczowa nachylenia terenu nie przekraczajg 5%, jedynie sg nieco wieksze
w rejonach zboczy dolin.

Przez obszar znajdujacy sie granicach administracyjnych miasta przebiega wiele ciekéw wodnych, z ktérych
najwazniejszy stanowi rzeka Lubaczéwka z jej prawobrzeznym doptywem Sototwa.
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5. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego przyjetego przez

Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego Uchwatg Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku obszar miasta

Lubaczéw ze wzgledu na sytuacje spoteczno-ekonomiczng osrodka zakwalifikowano do miast o dobrych

podstawach rozwoju. Dodatkowo w planie zagospodarowania wojewddztwa stwierdzono, iz na terenie

miasta Lubaczowa ogdlnie zaktada sie:

rozwoj funkcji ponadlokalnych dla zachowania policentrycznego charakteru osadnictwa;
rozwdj potencjatow endogenicznych, gospodarczych i spotecznych w tym wzmacnianie
osrodkow lokalnych przez rozwdj wyspecjalizowanych funkcji ponadlokalnych w tym w
szczegdlnosci funkcji obstugi transportu, handlu i ruchu przygranicznego - w celu poprawy
spojnosci miasta i wzmocnienia jego roli w kreowaniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow;
dbato$¢ o centrum miasta oraz rewitalizacje obszardow i obiektéw zdegradowanych
(rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych z zachowang drewniang zabudowg
matomiasteczkowy);

intensyfikacje uzytkowania terenéw zainwestowanych i przeciwdziatanie rozpraszaniu
zabudowy;

opracowanie i wdrozenie lokalnych standardéw zabudowy;

rozwoj zainwestowania i powiekszanie istniejgcych specjalnych stref ekonomicznych, parku
przemystowego w Lubaczowie;

ksztattowanie pasma wszechstronnej obstugi polsko-ukrainskiej strefy przygranicznej;

w gospodarce rolnej rozwdj specjalistycznej produkcji rolniczej - produkcji rodlin na cele
energetyczne w tym rzepaku i rzepiku;

utrzymanie systemu drogowego o znaczeniu krajowym i transgranicznym (droga
wojewddzka nr 866);

rozbudowa istniejgcego uktadu drogowego o obwodnice miast w ciggach drog
wojewddzkich o duzym natezeniu (dragi nr 866 i 867);

utrzymanie i rozwdj elementdéw infrastruktury transportu lotniczego lgdowiska Lubaczéw —
szpital;

zwiekszenie bezpieczenstwa energetycznego wojewddztwa poprzez przebudowe gazociggu
wysokiego ci$nienia o znaczeniu regionalnym (DN 400/500 Lubaczéw — Jarostaw oraz DN
300/400 Jarostaw - Lubaczéw);

Miasto Lubaczéw zakwalifikowano do Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego dla ktérego

podstawowe zasady i warunki zagospodarowania to:

zagospodarowanie przestrzenne obszaru z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z
obronnoscia i bezpieczenstwem publicznym;

rozwdj i modernizacja infrastruktury granicznej, transportowej i logistycznej;

integrowanie systemdéw komunikacyjnych i usprawnienie powigzan transportowych;
wspieranie rozwoju nowych funkcji, zwiekszajgcych zakres Swiadczonych ustug o charakterze
ponadlokalnym, w tym logistycznych;

poprawa dostepu do ustug publicznych zlokalizowanych w miastach i na obszarach wiejskich;
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6) wspdtpraca transgraniczna w zakresie planowania przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego, realizacja i koordynacja wspdlnych dziatan i projektéw, zapewniajgcych
integracje planowania w zakresie ochrony S$rodowiska, gospodarki wodnej oraz
infrastruktury transgranicznej;

7) poprawa wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng i transportowg

Zgodnie z planem wojewddztwa podkarpackiego Miasto Lubaczow potozone jest ponadto w
Roztoczansko — Puszczanskim obszarze funkcjonalnym (R-POF), ktéry cechuje sie jako obszar o
wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego w tym o
zroznicowanych warunkach glebowych i wysokiej mozliwosci rozwoju rolnictwa.
Z tego wzgledu dla Roztoczansko — Puszczanskiego obszaru funkcjonalnego okreslono nastepujace
zasady i warunki zagospodarowania:
1) rozbudowa i modernizacja istniejgcej infrastruktury turystycznej;
2) rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych szlakéw drogowych oraz modernizacja
istniejacych linii kolejowych;
3) rozwdj rolnictwa ekologicznego dostosowanego do lokalnych warunkdéw, poprawa struktury
agrarnej gospodarstw;
4) rewaloryzacja historycznych uktadéw urbanistycznych Swiadczacych o unikatowej historii i
kulturze obszaru;
5) ochrona krajobrazéw i przyrody obszaru;
6) zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy powodujgcym degradacje
otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa przez
7) intensyfikacje uzytkowania terenéw zainwestowanych;
8) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz zagospodarowanie terendw sprzyjajace
naturalnej retencji wéd powierzchniowych;
9) uwazglednienie przy zagospodarowaniu terendw ograniczen zwigzanych z potozeniem na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Do inwestycji/zadan wynikajacych z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 na terenie
miasta Lubaczowa lub w jego sgsiedztwie naleza:

1) Powotanie transgranicznego obszaru chronionego Miedzynarodowego Rezerwatu Biosfery Roztocze
(polsko- ukrainski);

2) Rewitalizacja linii kolejowej nr 101 Munina — Hrebenne na odcinku Munina — granica wojewddztwa

3) Budowa tacznika do wezta autostradowego Korczowa planowana na terenie gminy Lubaczéw i
Wielkie Oczy (realizowany przez powiat lubaczowski);

4) Zachowanie dziedzictwa kulturowego dawnych Kreséw Rzeczypospolitej na Ziemi Lubaczowskie]
(realizowane przez Muzeum Kresow w Lubaczowie);

5) Budowa linii 110kV do stacji Korczowa oraz stacji 110/15kV Korczowa w celu przytaczenia odbiorcéw
oraz zrédet energii odnawialnej z obszaru strefy przygranicznej przejscia granicznego Korczowa;

6) Budowa lewego watu o dtugosci 798 m na cieku Sototwa (zgodnie z Planem zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty).

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedace ustaleniami Planu Wojewddztwa
dotychczas niezrealizowane naleza:
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budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (w czesci zrealizowana),
przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni sciekdw (w trkacie realizacji),
budowa lewego watu o dtugosci 798 m na cieku Sototwa (km modelu 0+157 — 0+738)
budowa prawego watu o dtugosci 867 m na cieku Sototwa (km modelu 0+527 — 0+698)
budowa prawego watu o dtugosci 481 na cieku Sototwa (km modelu 0+709 — 1+008).

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Podkarpackiego na lata 2020-2026 z perspektywa
do 2032 roku uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Podkarpackiego w dniu 26 kwietnia 2021 na terenie

Miasta Lubaczowa planowane jest:

1)

2)

budowa nowego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych przy ul. Kraszewskiego 7,
37-600 Lubaczéw,

budowa nowej instalacji do przetwarzania odpaddéw zielonych i innych bioodpaddéw pn.
mikrobiogazownia odpadéw komunalnych o projektowanej mocy przerobowej 1000Mg/rok przy ul.
Rynek 26, 37-600 Lubaczow.

OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Z wymienionych form ochrony przyrody na terenie Lubaczowa wystepuje wyfacznie 8 pomnikow

przyrody nieozywionej:

— Dab szyputkowy

— Grupa drzew — Lipa drobnolistna

— Olsza czarna

— Grupa drzew — usytuowane w pasie drogowym przy ul. Lipowej - Lipa oraz Lipa drobnolistna
—  Wigz gorski

— Grupa drzew — Jesion wyniosty

— Lipa drobnolistna

— Grupa drzew — Lipa drobnolistna

Dodatkowo ustalono na podstawie istniejgcych dolin rzecznych oraz wczesniej obowigzujgcego studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Sototwy

i Lubaczowki.
W bezposrednim sgsiedztwie z miastem przebiega wytgcznie korytarz ekologiczny Niziny Sandomierskiej.
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Rys. 2. Obszar wystepowania form ochrony przyrody oraz ich otuliny na terenie miasta Lubaczow
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6.2 Strefy ochronne uje¢ wod

Miasto Lubaczéw na swoim terenie posiada podziemne komunalne ujecia, ktére zlokalizowane jest
po zachodniej stronie centrum miasta na terenie dziatki 2087/3, obreb Lubaczéw. Dla miejskiego
ujecia wod ustanowiono strefe ochrony bezposredniej o zasiegu orientacyjnym ok 10 m od
poszczegdlnych studni. Na chwile obecng dla uje¢ wéd nie sg ustanowione strefy ochrony posrednie;j.
Ponizsza rycina obrazuje wyznaczenie zasiegu ochronnego o promieniu 650 m od poszczegdlnego
ujecia.

10
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Rys. 3. Obszar wystepowania terenéw ochronnych uje¢ wod
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6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wiekszos$¢ gruntéw wystepujacych w obszarze miasta Lubaczowa sg gruntami zmeliorowanymi. W mys|
zapiséw Prawa Wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celdw rolniczych; ziemne stawy
rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego
wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do:
budowli wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemdéw przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk

6.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepuja te ruchu

Zgodnie z danymi Parstwowego Instytutu Geologicznego zamieszczonych w SOPO — Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej na terenie miasta Lubaczéw nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone
osuwiskami.

11
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6.5 Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédladowych

Miasto Lubaczdow potozone jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 428 — Dolina
Kopalna Bitgoraj-Lubaczéw. Dla GZWP nr 428 nie ma ustalonego planu ochrony, ani obowigzujgcych
ograniczen.

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw woéd $rodlagdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych woéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktore mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w
szczegblnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd na
srodowisko.

Rys. 4. Obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

LEGENDA
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GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA h  —
OBSZAR GEOWNEGO ZBIGRNIKA WOD ;

PODZIEMNYC GZWP NR 428 A
— GRANICA GZWP NR 428 0 500 10000 1500 2000 2508m - b

Zrédto: Opracowanie wiasne

6.6 Tereny gdrnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na terenie miasta Lubaczéw, w jego potudniowych granicach wystepuje ztoze gazu ziemnego

12
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,Lubaczéw GZ 4604”, wokét ktérego zewidencjonowano teren i obszar gorniczy Lubaczéow -2 pod
nadzorem Okregowego Urzedu Goérniczego w Krosnie.

Dodatkowo na catym obszarze miasta obowigzujg koncesja , Lubaczéw-Zapatdéw” na poszukiwanie,
rozpoznawanie oraz wydobywanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego nr DGK-1V.4770.79.2018.BG z
24 lipca 2019r.

Rys. 5. Obszar wystepowania obszaréw i terendw gorniczych oraz zewidencjonowanych zt6z
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Zrédto: Opracowanie wiasne

6.7 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na terenie miasta Lubaczdw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

6.8 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw oraz z Gminnym
programem ochrony nad zabytkami miasta Lubaczowa na terenie miasta wystepuje:

a. 19 obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow (Zatgcznik nr 1 - Tab. 1)

b. 357 obiektow objetych gminng ewidencjg zabytkéw (Zatacznik nr 1 - Tab. 2)

c. 9 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow (Zatacznik nr 1 — Tab. 3)

d. 53 stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow (Zatgcznik nr 1 —Tab. 4)

Obszar zlokalizowany wokot historycznego rynku miasta oraz teren starego parku znajduje sie w
strefie $cistej ochrony konserwatorskiej. Dodatkowo centrum miasta skupione wokét ulic
Wyszynskiego, Kosciuszki i Adama Mickiewicza znajduje sie w strefie ochrony historycznego uktadu
miasta.

13
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Wystepowanie w/w obiektéw i obszaréw obrazuje ponizsza rycina.

Rys. 6. Obszar wystepowania zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych
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Zrédto: Opracowanie wiasne

6.9 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie miasta Lubaczowa nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

6.10 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta Lubaczow zewidencjonowano wyfgcznie wystepowanie terendw zamknietych
ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajg linie kolejowe. W ich
sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe (Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury Poz. 38)
wraz z decyzjami zmieniajagcymi, wchodzg nastepujace dziatki miasta: dz. nr. 420, 1994/9, 1994/32.
(dziatki nr 1994/9 oraz 1994/32 ulegty podziatom)
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Rys. 7. Obszar wystepowania terenéw zamknietych ustalone przez Ministra do spraw transportu
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Zrédto: Opracowanie wtasne

6.11 Obszary ograniczonego uzytkowania

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie miasta Lubaczowa zaliczono:

a) Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig tj.:
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q= 10%, raz na 10 lat,
— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat
b) obszar zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, Q=0,2%

Wyzej wymienione obszary wystepujg wytgcznie wzdtuz przebiegu rzeki Lubaczdwki i Sototwy i w wiekszosci
nie stanowig one terendéw zabudowanych.
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Rys. 8. Obszary zagrozenia powodzig
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Zrédto: Opracowanie wtasne

6.12 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie miasta Lubaczdéw obszar wymagajacy remediacji — stanowi teren dziatki nr 1843 potozonej
przy ul. Budowlanych. Obszar ten oznaczono jako teren, na ktérym wystepuje potencjalne
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Substancje zanieczyszczajgce to sumy
weglowodorow C6-C12 oraz skfadniki frakcji benzyn. Remediacja wskazanego gruntu jest
obowigzkowa i winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa.

6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina miejska Lubaczow posiada wyznaczony obszar rewitalizacji zgodnie z Uchwatg Nr
304/XXXI11/2017 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Lubaczowa opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 1457. Ich
granice przedstawione ponizej.

Na chwilg obecng miasto nie posiada uchwalonego lokalnego program rewitalizacji. Gminny Program
rewitalizacji Miasta Lubaczowa na lata 2016-2026 jest w trakcie projektu.
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Rys. 9. Obszar remediacji, rewitalizacji oraz obszar zdegradowany
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6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Rada powiatu lubaczowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym miasta Lubaczowa obszarow
cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-Ill oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy lI-Ill na terenie Lubaczowa wynosi
okoto 858 ha co zawiera ponad 33% powierzchni catego miasta. Grunty rolne chronione to gtéwnie
grunty rolne (lub pastwiska i tgki) klasy Ill oraz klasy Il. Ich najwieksze wystepowanie zdiagnozowano w

zachodniej czesci jednostki.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie miasta stanowig okoto 308 ha co daje niecate 12% udziatu w
powierzchni catego miasta. Najwyzsza lesisto$¢ tworzgca zwarty kompleks wystepuje na potudniu
Lubaczowa.
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Rys. 10. Obszary wystepowania gruntow lesnych oraz gruntéw rolnych chronionych
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Zrédto: Opracowanie wtasne
6.16 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie miasta Lubaczdw, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOECZNE,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie miasta Lubaczéw funkcjonujg nastepujace jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:

a) Publiczna Szkota Podstawowa nr 2, ul. Juliusza Stowackiego 9;
b) Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 im. Antka, ul. Marii Konopnickiej 5;
c) Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia, im. K. Komedy, Rynek 24;

Przedszkola:
a) Publiczne Przedszkole nr 1, ul. Mickiewicza 33;
b) Publiczne Przedszkole nr 2, ul. Marii Konopnickiej 9;
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¢) Publiczne Przedszkole nr 3 ul. Juliusza Stowackiego 16;

d) Niepubliczny Ztobek i Przedszkole Ekomaluchy, ul. Stoneczna 19;

e) Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Nasze”, ul. Nowa 15b;

f) Niepubliczne Przedszkole ,Magiczny Zakatek”, ul. Juliusza Stowackiego 36.

Szkoty ponadpodstawowe:

a) Zespdt Szkdtim. Gen. J. Kustronia, ul. Kosciuszki 161 (liceum, technikum oraz szkota branzowa |
stopnia)
b) Liceum ogdlnoksztatcgce im. Tadeusza Kosciuszki, ul. Kosciuszki 26.

Boiska sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym, dodatkowo na terenie miasta zlokalizowany jest
stadion miejski przy ul. Wyszynskiego 125, ptywalnia miejska przy ul. Mjr. Hubala 25, sitownia plenerowa w
parku i jedno boisko sportowe na terenie Ostrowca.

Rys. 11. Rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej w miescie wraz ze strefg dostepnosci do szkoét
podstawowych.
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Zrédto: Opracowanie wiasne

W zakresie ochrony zdrowia w miescie Lubaczéw zlokalizowane sg nastepujgce placowki:
a) Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Lubaczowie, Szpital Powiatowy um. Dr L.
Rydygiera w Lubaczowie, ul. Adama Mickiewicza 168;
b) Przychodnia Rejonowa Z0Z, ul. Mikotaja Kopernika 1;
¢) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Lumed w Lubaczowie, ul. Tadeusza KosSciuszki 16;
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d) Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej R-36 sp. z 0.0., ul. Mikotaja Kopernika 14;
e) Centrum medyczne KORMED sp. z 0.0. ul. Taduesza Kosciuszki 141/7

Dodatkowo na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:

7.2.

1. Muzeum Kreséw w Lubaczowie, ul. Jana Il Sobieskiego;

2. Kino, Miejski Osrodek Kultury, ul. Marii Konopnickiej 2;

3. Gminny Osrodek Kultury w Lubaczowie, ul. Kard. S. Wyszyniskiego 25;

4. Dom Pomocy Spotecznej Zgromadzenia Siéstr Albertynek, ul. T. Kosciuszki 139;
5. Srodowiskowy Dom Samopomocy w Lubaczowie , ul. Stanistawa Konery 2;

6. Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy,

7. Miejska Biblioteka Publiczna im. Wt. Broniewskiego, ul. T. Kosciuszki 18.
Infrastruktura transportowa

Miejskg sie¢ drogowg stanowig drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne.
Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta,
determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i
zabudowie. Najwazniejsze drogi na terenie miasta pod wzgledem kategorii stanowig drogi wojewddzkie:
nr 866 biegnacy od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 865 w Dachnowie do polsko-ukrainskiego
przejscia granicznego w Budomierzu oraz droga wojewddzka nr 867 relacji Sieniawa — Hrebenne.
Waznymi szlakami jest rowniez 14 drég powiatowych. Sie¢ drég powiatowych oraz drogi wojewddzkie
wyznaczajg gtéwne kierunki i przeptywy ruchu transportowego miasta.

Na podstawowy system komunikacji miasta Lubaczowa sktadajg sie:

2) droga wojewddzka:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

866 relacji Dachnéw - Budomierz

867 relacji Sieniawa — Hrebenne

3) drogi powiatowe :

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

nr 1664R Lubaczéw - Futory

nr 1671R Oleszyce — Borchow — Lubaczéw (ul. Polna)

nr 1674R Lubaczéw — Szczutkdow - Durkowice

nr 1679R Lubaczéw — Krowica Lasowa (ul. Sobieskiego)

nr 1682R Lubaczow — Borowa Géra (ul. Szkolna, Sobieskiego)
nr 1683R Lubaczéw (ul. Nowa)

nr 1684R Lubaczow (ul. Konopnickiej), Lubaczdw (ul. Mickiewicza)
nr 1685R Lubaczéw (ul. Krasinskiego)

nr 1686R Lubaczéw (ul Stowackiego)

nr 1687R Lubaczow (ul. Mazury)

nr 1688R Lubaczdéw, Basznia (ul. Szopena, Wiejska)

nr 1700R dojazd do stacji PKP Lubaczow (ul. Kolejowa)

nr 2501R Lubaczéw (ul. Orzeszkowej)

nr 1664R Lubaczéw - Tymce
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4) wazniejsze drogi gminne
e ul. Chopina - Przemystowa,
e ul. Gen. Hallera - Lesna,
e ul. Szpitalna,
e ul. Mjr. Hubala,
e ul. Krasickiego
e ul. Stanistawa Wyspianskiego,
e ul. Stoneczna

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczéw
(uchwata nr 517/XLVIII/2022 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 26 pazdziernika 2022 r.) przewiduje sie
budowe pdétnocno — wschodniej ramy komunikacyjnej miasta dla nowych terendw inwestycyjnych
(projektowanej obwodnicy). Dodatkowo przewiduje sie nowe potgczenia drogowe klasy lokalnej i
dojazdowe;j.

Przez pofudniowa czesci miasta przebiega linia kolejowa nr 101 relacji Munina — Hrebenne, odcinek Munina
Hrebenne. Sredniodobowe natezenie ruchu pociaggéw na przedmiotowym odcinku linii kolejowej wynosi 4
pociggi, w tym sporadycznie pociggi towarowe (dane z 2023 r.). W granicach miasta zlokalizowana jest stacja
kolejowa Lubaczow, ktérej to funkcjonowanie moze stanowi¢ dodatkowe Zrédto ucigzliwosci akustycznych.
W ramach projektéw ponadregionalnych w dokumencie ,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — zamierzenia
inwestycyjne na lata 2021 — 2030 z perspektywa do 2040 roku” wpisany zostat projekt pn. , Rewitalizacja linii
kolejowej nr 101 Munina — Hrebenne” obejmujgce linie kolejowg nr 101. W wyniku realizacji inwestycji
natezenie ruchu pociggdw na linii kolejowej nr 101 moze ulec zwiekszeniu.

Ponadto na terenie miasta Lubaczowa projektowana jest wieza systemu GSMR: w km. 39,515 linii kolejowej
tj. na dziatce nr 1994/34 obr. Lubaczéw o wysokosci catkowitej do ok. 43 m n.p.t. (wysoko$¢ zawieszenia
anten do ok. 35 m. n.p.t.).

Dodatkowo na terenie miasta Lubaczéw funkcjonuje lgdowisko helikopterow na terenie Samodzielnego
Publicznego zaktadu Opieki Zdrowotnej w Lubaczowie.

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg funkcjonowanie w/w infrastruktury drogowej, kolejowej i
powietrznej (w tym projektowanej).
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Rys. 12. Rozmieszczenie infrastruktury transportowej w tym planowanej.
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Zrédto: Opracowanie wtasne

7.3 Infrastruktura techniczna
Na terenie miasta Lubaczdw przebiegajg/sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury

technicznej:
1. Gazocigg wysokiego ci$nienia DN100 — maksymalna strefa kontrolowana o szerokosci 4 m (2 m po

obu stronach od osi gazociggu) — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospdoarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U/ poz. 640). W strefie kontrolowanej zakazuje sie lokalizacji obiektow
budowlanych oraz nasadzen drzew i krzewow;

2. Stacja gazowa - stacja redukcyjno-pomiarowa |I° SRP Lubaczéw przy, ul. Handlowa 4 — strefa
zagrozenia wybuchem obejmuje wytgcznie dz. nr 3575/59, na ktérej stacja jest zlokalizowana. W
strefie zagrozenia wybuchem zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych;

3. Stacja GZP elektroenergetyczna ,Lubaczédw” — stacja rozdzielcza 110kV/15kV;

4. Sie¢ elektroenergetyczna
a. Siec dystrybucyjna wysokiego napiecia 110 kV — pas technologiczny 36,0 m (po 18,0 m od
osi linii). W przypadku linii napowietrznych WN 110 kV szeroko$¢ strefy wolnej od zabudowy
okreslono dla budynkéw mieszkalnych. Dla projektowanych przy linii WN budynkow
gospodarczych oraz budynkdw nie na staty pobyt ludzi w ktérych czasowo mogg przebywac

ludzie dopuszcza sie uzgodnienia indywidualne,
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b. Sie¢ dystrybucyjna sredniego napiecia — pas technologiczny napowietrznej linii SN 15 kV —
pas 12,0 m ( po 6,0 m od osi linii), dla kablowej linii SN 15 kV — pas 2,0 m (po 1,0 m od osi

linii);
5. Oczyszczalnia $ciekdw komunalnych , Lubaczéw’, ul. Stoneczna 20;

6. Hydrofornia przy ul. Gen. Jézefa Kustronia;

Rys. 13. Rozmieszczenie sieci infrastruktury technicznej przesytowej oraz cmentarzy
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Zrédto: Opracowanie wiasne

7. Cmentarze
Cmentarz komunalny przy ul. Ofiar Katynia (czynny ,Nowy”)

a.

b. Cmentarz komunalny przy ul. Tadeusza Kosciuszki (zamkniety ,Stary”)
c. Cmentarz zydowski przy ul. Tadeusza KosSciuszki (zamkniety)

d. Cmentarz epidemiologiczny przy ul. Mickiewicza (zamkniety)

e. Cmenatrz wojenny na Zelichdwce przy ul. Cichej

Dla terenu czynnego cmentarza (oraz obszaru planowanej jego rozbudowy) wystepujgcy w granicach
administracyjnych miasta Lubaczéw wyznaczone sg wokét odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50
m oraz 150 m), dla ktérych obowigzujg przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na

cmentarze (Dz. U. 2 1959 r. nr 52 poz. 315).
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8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Piec lat temu wywotana zostata uchwata Nr 32/827/19 Zarzadu Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie
z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia projektu , Audytu krajobrazowego
wojewddztwa podkarpackiego”. Na chwile obecng trwajg nadal prace nad dokumentem, z tego wzgledu nie
uwzglednia sie rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym,

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem

ZAP = M3o— PUMg/ P2
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mao - prognozowana liczba mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniong przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%

PUMy -taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

P2o - prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

e Prognozowana liczba mieszkarncow powiekszona o0 5% - Mg

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancoéw miasta Lubaczow (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniona przez
Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z prognozy
demograficznej zamieszczonej ponizej dla miasta Lubaczéw a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w miescie Lubaczéw obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
liczba ludnogci | 11293 | 11279 [ 11246 | 11219 | 11198 [ 11192 | 11144 | 11099 | 11050 | 11002
rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044
liczba ludnogci | 10939 | 10882 [ 10809 | 10733 | 10672 | 10603 | 10538 | 10491 | 10439 | 10384

Zrédto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r
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Zrédto: GUS dane wg stanu z 10.06.2024 r.- prognoza wtasna

Uwzgledniajgc powyiszg prognoze demograficzng dla miasta Lubaczow prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2z0 = 10 384 x 1,05 = 10 903

e tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMg zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)
wynosi 351 753 m?

PUMo =351 753 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca — Py

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczona wedtug
nastepujacego wzoru:

P20 =3Po—2P.10
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na rok 2023)
wynosi 31,1 m?/os. — najnowsze dane

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu na
10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 24,3 m?/os (rok 2013)

Tym samym:

Poo=3x31,1-2x24,3=93,30-48,6 = 44,7 m?/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP =10 903 os — 351 753 m?/ 44,7 m?/os = 10 903 os — 7 869 os = 3 034 os
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10. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM OBSZARY NA
KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Rys. 14. Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz strefy o wyznaczonej w nich
funkcji mieszkaniowe;j.
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Zrédto: Opracowanie wiasne

tacznie na terenie gminy miejskiej Lubaczéw uchwalonych jest 31 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego:

1. Uchwata nr 343/XXIX/2021 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego przy ul. Nowej w Lubaczowie;

2. Uchwata nr 13/11/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 listopada z dnia 27 listopada 1998 r o
miejscowym  planie  zagospodarowania przestrzennego budownictwa  mieszkaniowego,
jednorodzinnego przy ul. Szopena w Lubaczowie;

3. Uchwata nr 14/11/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 listopada 1998 r o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego przy ulicy
Cichej w Lubaczowie

4. Uchwata nr 10/11/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 listopada 1998 r o uchwaleniu mpzp
zespotu zabudowy jednorodzinnej MAZURY Il zlokalizowanego przy ulicy Mazury w Lubaczowie;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Uchwata nr 120/XXXI1/2001 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie mpzp
zespotu budownictwa jednorodzinnego MAZURY V zlokalizowanego przy ul. Mazury w Lubaczowie;
Uchwata nr 143/XXXV/2002 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 25 kwietnia 2002 r. w prawie mpzp
zespotu budownictwa jednorodzinnego MAZURY VI zlokalizowanego przy ul. Mazury w Lubaczowie;
Uchwata nr 12/11/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 listopada 1998 r o Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego zespotu zlokalizowanego w rejonie ulic Mickiewicza i Paski w
Lubaczowie;

Uchwata nr 11/11/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 listopada 1998 r. o Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego przy ulicy
Niemirowskiej w Lubaczowie;

Uchwata nr 70/V/2011 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 18 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Niemirowska II" w Lubaczowie;

Uchwata nr 119/XXXI1/2001 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu budownictwa jednorodzinnego
MAZURY IV zlokalizowanego przy ul. Mazury w Lubaczowie;

Uchwata nr 8/XV/00 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 16 marca 2000 r. o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego przy ul. Technicznej w
Lubaczowie;

Uchwata nr 265/XXXVII/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 12 czerwca 1998 r. . 0 miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego przy ul.
Cichej w Lubaczowie;

Uchwata nr 264/XXXVII/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 12 czerwca 1998 r. . 0 miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego przy ul.
Nowej w Lubaczowie;

Uchwata nr 7/XV/00 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 16 marca 2000r . o miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego przy ul. Nowej w Lubaczowie;
Uchwata nr 223/XXVII/2004 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia mpzp Kompleksu Rekreacyjno — Sportowego w Lubaczowie;

Uchwata nr 647/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany mpzp , Lubaczéw — ul. M. Konopnickiej”;

Uchwata nr 106/XV/2003 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 5 grudnia 2003 r w sprawie uchwalenia
mpzp ,,MAZURY 11/2003";

Uchwata nr 9/11/98 Rady Miasta Lubaczowa z dnia 27 listopada 1998 r. o uchwaleniu mpzp zespotu
zabudowy jednorodzinnej MAZURY |l zlokalizowanego przy ulicy Mazury w Lubaczowie;

Uchwata nr 36/XVIl/2012 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia
mpzp ,,Mysliwska”;

Uchwata nr 418/XXX1/2009 Rady Miejskie w Lubaczowie z dnia 28 stycznia 2009 roku w sprawie
uchwalenia mpzp osiedla domkow jednorodzinnych ,Pod Borem” przy ulicy Przemystowej w
Lubaczowie;

Uchwata nr 131/XVI1/2004 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 5 marca 2004 r w prawie mpzp ,,Skwer
obok poczty”;

Uchwata nr 379/XLV/2006 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia mpzp terendw wytworczo — sktadowych potozonych przy ulicy Technicznej w
Lubaczowie;
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

Uchwata nr 407/XXX/2009 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 29 grudnia 2008 roku w sprawie
uchwalenia zmiany mpzp terendw wytwoérczo —sktadowych potozonych przy ulicy Technicznej w
Lubaczowie;

Uchwata nr 26/1V/2002 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
mpzp terenu ustug komercyjnych zlokalizowanego przy ulicy Wyszynskiego w Lubaczowie;

Uchwata nr 384/XXIX/2008 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 26 listopada 2008 r w sprawie
uchwalenia mpzp ,Wzgdrze zamkowe” — zespdt zamkowo-parkowy przy muzeum Kreséw w
Lubaczowie;

Uchwata nr 73/XXV/2001 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 20 kwietnia 2001 r. w sprawie mpzp
zespotu handlowo —rekreacyjnego , Krywula” zlokalizowanego przy ul. Abp. Baziaka w Lubaczowie;
Uchwata nr 62/XXI1/2000 Rady Miasta Lubaczowa z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
mpzp zespotu obiektdw administracyjno — ustugowych na osiedlu mieszkaniowym J. Stowackiego w
Lubaczowie;

Uchwata nr 493/XXXVI/2009 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 24 czerwca 2009 roku w sprawie
uchwalenia zmiany mpzp zespotu handlowo —rekreacyjnego ,,Krywula” zlokalizowanego przy ul. Abp.
Baziaka w Lubaczowie;

Uchwata nr 161/XXI/96 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 3 pazdziernika 1996 r. w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej ,Kurierow AK” w
Lubaczowie;

Uchwata nr 263/XXXVII/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 12 czerwca 1998 r. o uchwaleniu
MPZP zespotu zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanego przy ulicy Przemystowej w Lubaczowie;
Uchwata nr 379/XLV/2006 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wytwdérczo -—
sktadowych potozonych przy ulicy Technicznej w Lubaczowie.

Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie 211,9 ha co stanowi okoto 8,2% pokrycia catego obszaru

miasta.

Z analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia obszardw, na ktérych okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 79,71 ha (zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — 76,31 ha, mieszkaniowo-ustugowej — 1,03 ha, zagrodowej i produkcji rolniczej - 2,36 ha,

wielorodzinnej — 0,19 ha), z czego 37,58 ha tych obszaréw jest juz zagospodarowane. Pozostaje 42,13 ha

terendw z dopuszczong funkcjg mieszkaniowg do zagospodarowania, z czego:

a)
b)
c)

39,8 ha — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1,70 ha — zabudowy zagrodowej i produkcji rolniczej,
0,62 ha — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
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Rys. 15. Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz strefy o wyznaczonej w nich
funkcji mieszkaniowej na tle istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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11. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH
O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc¢ terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mo:zliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg
a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry mowi, ze wyznaczajgc strefy
planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla
ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci terendw, dla ktérych
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, aktére jeszcze nie zostaty
zabudowane.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z Bazy Danych
Obiektéw Topograficznych BDOT10k Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Rzeszowie (stan z 22.01.2025 r.) oraz na podstawie ewidencji gruntéw i inwentaryzacji
urbanistycznej. Jako reprezentatywny wyznacznik dla terendw nowej zabudowy przyjeto dziatki z
zabudowg mieszkaniowg obszaru objetego miejscowym planem przy ulicy Przemystowej — mpzp zespotu
zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanego przy ulicy Przemystowej w Lubaczowie (Uchwata nr
263/XXXVI/98 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 12 czerwca 1998 r.), bedgcy jednoczesnie osrodkiem
miasta. W tym celu obliczono procent powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi i nadziemng
intensywnos¢ dla tej zabudowy istniejgce;.

Do obliczent przyjeto powierzchnie wszystkich budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w granicach
wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktérych sg potozone oraz érednia iloé¢ kondygnacji. Srednia
intensywnosc istniejgcej zabudowy w wybranym fragmencie istniejgcej zabudowy na terenach objetych
mpzp dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 0,222, - $redni procent powierzchni zabudowy budynkami
mieszkalnymi wynosi 14,8%, srednia liczba kondygnacji budynkdéw to 1,5.

Do dalszych obliczert dotyczacych nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jaka moze powstac
na terenie catego miasta, biorgc pod uwage nie tylko powyzsze istniejgce uwarunkowania, ale takze
realne trendy, przyjmuje sie szacunkowa nadziemng intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,225 i
szacunkowsq ilo$¢ kondygnacji: 1,5.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
plandw miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego
pogrupowano tereny na trzy rodzaje gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak
wyzej). Przyjeto rowniez odpowiedni wskaznik zabudowy mieszkaniowej dla terendw z dualnoscig funkg;ji
(MN/U i MN/RO).
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Tab. 2 Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych

sz K WPU SCH*
Teren Powierzchnia udziat szacunkowa
zabudowy terenow wskaznik szacunkowa powierzchni chtonnos$¢ terenu
mieszkaniowej | niezabudowanych, | wykorzystania powierzchnia | szacunkowa uzytkowej wyrazona w
w w tym luk w pod zabudowe zabudowy intensywno$é budynku w powierzchni
obowigzujacych istniejacej mieszkaniowa zabudowy stosunku do uzytkowej
MPZP - funkcja zabudowie [m2] powierzchni zabudowy
zabudowy [m?]
MN 39,8 0,9 358200 0,225 70% 56416,5
MN/U 0,62 0,5 3100 0,225 70% 488,25
MN/RO, RM 1,7 0,4 6800 0,225 70% 1071
RAZEM 57975,75
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 44,7
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych 1297
planéw wyrazona w liczbie mieszkancow

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scr = Spzx K'x Wpy

Majac na uwadze, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy, wartos$¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ P = 44,7 m?) i otrzymano chtonno$é po zaokragleniu
wynoszacy 1297 os.

12. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHtONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w miescie Lubaczéw w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 3 034 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze byc
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w
gminie. Zatem suma chfonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPnin= 2124 0s06b a ZAPmax= 3 944 0s6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonno$¢ terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
plandw miejscowych nie przewyzsza wartosci zapotrzebowania powiekszong do 130%, istnigje
mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie
nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.
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Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych plandw miejscowych wynosi 1297. Po uwzglednieniu rdznicy wynikajacej z istniejgcych
luk w zabudowie w obowigzujgcych planach pod zabudowe mieszkaniowa, rezerwa, jaka pozostaje do
wykorzystania to:
ZAPmin.Mpzp =827 os6b a ZAPmax.MPzp = 2647 o0sdb

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej
P, =44,7 m?istnieje w planie ogélnym mozliwo$é wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod funkcje
mieszkaniowg z wytgczeniem terendw objetych mpzp w przedziale od 36 967 m? do 118 321 m2.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.z 2023 poz. 2758 z pdzn. zm.) wytgcznie w trzech strefach
mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,

— w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdlny miasta Lubaczdéw wyznacza w/w strefy wytgcznie:

e dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach,

e w wiekszosci obszardw uzupetnienia zabudowy,

e zgodnie z obowigzujgcym zainwestowaniem, tj. uwarunkowaniami,

e w obszarach istniejgcych luk zabudowy, wzdtuz istniejgcych drdég, na ktérych zlokalizowana jest
juz zabudowa, jako kontynuacja planowanej zabudowy wynikajgcej z obowigzujgcych mpzp oraz
w gtebi istniejgcych kwartatéw zabudowy.

Po wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak nizej:

powierzchnia terenu powierzchnia terenu wolna
SYMBOL powierzchnia strefy wolna od zainwestowania od zainwestowania i
STREFY (ha) i zabudowy zabudowy nie objeta mpzp
(ha) (ha)
SJ 357,59 125,96 81,78
SW 24,13 3,52 3,52
SZ 28,80 10,45 10,45
LACZNIE 410,52 139,93 95,75
POWIERZCHNIA

Zgodnie z powyzszg tabelg plan ogdlny zaktada:

e 81,78 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej

jednorodzinnej nie objetych obowigzujgcym mpzp,

e 352 ha niezainwestowanych terenéw strefy wielofunkcyjnej

wielorodzinnej nie objetych obowigzujgcym mpzp,

zabudowy mieszkaniowej

zabudowy mieszkaniowej

32



, jN/@)]
PLAN OGOLNY DLA OBSZARU MIASTA LUBACZOWA Q.

e 10,45 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej nie objetych
obowigzujgcym mpzp.

Rys. 16. Strefy planistyczne wyznaczone w POG pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem terendw
mieszkaniowych wolnych od zabudowy.
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Zrédto: Opracowanie wtasne.

Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej
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(jedno i wielorodzinnej) 60% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowa. Natomiast

w strefie wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na szczegdlny charakter terendw, na ktérych w wiekszosci

dziatek istniejg juz budynki mieszkalne zatozono, ze wytacznie 20% terendw zostanie wykorzystana pod

zabudowe mieszkaniowa.
Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

a) Udziat powierzchni zabudowy wyniesie $rednio 15% dla zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej i zagrodowej oraz 35% dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — zgodnie

z szacowaniem wynikajgcym z istniejgcego zainwestowania,
b) Wskaznik intensywnosci zabudowy:

— Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wyniesie 0,225 (1,5

kondygnacji)

— Dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wyniesie 1,05 (3 kondygnacje)

c) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie

70%.
SPZ K WPU SCH
Powierzchnia
strefa planistyczna terenu udziat powierzchni szacunkowa
w ktorej zaktada sie | niezainwestow udziat funkcji ) ) i uzytkowej chtonnos$¢ terenu
) ) . powierzchnia pod szacunkowa .
zabudowe anego mieszkaniowej . ., budynku w wyrazona w
mieszkaniowg z wytaczeniem . tergny Intensywnosc stosunku do powierzchni
mieszkaniowe [m?] zabudowy . . . )
mpzp [ha] powierzchni uzytkowej
zabudowy zabudowy [m?]*
SJ 81,71 0,7 571970 0,225 70% 90085,28
SW 3,52 0,7 24 640 1,05 70% 18110,40
SZ 10,45 0,2 20900 0,225 70% 3291,75
RAZEM 111487,43
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie 44,7
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w POG w obszarze uzupetnienia zabudowy 2494
wyrazona w liczbie mieszkaicow
szacunkowa chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw 1297
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowag wyrazona w liczbie mieszkaricéw
£ACZNA SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW MIESZKANIOWYCH
NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PLANU OGOLNEGO 3791

(wyrazona w liczbie mieszkaricéw)

*Sposodb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Scn = Spzx K x Wpy

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami taczna szacunkowa chtonnos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowa

wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym rowna 3791 oséb znajduje sie w przedziale pomiedzy

dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax.
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USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA
1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzagdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy,
ktéry ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W
przeciwienstwie do swojego poprzednika plan ogdélny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia bedg wigzgce zardwno przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ
bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetniania
zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedga posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy zabudowy i
jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.
Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 31 grudnia 2025 r (zgodnie z projektem
zmiany ustawy — do 30 czerwca 2026 r.). Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy tracg moc. Natomiast brak plandw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o
charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Podobnie bowiem jak w przypadku
decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczes$niejszego okreslenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie plandw miejscowych. Zatem zasadniczym celem
sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru miasta Lubaczéw (wywotanego uchwatg Nr Nr 669/LXI11/2024 Rady
Miejskiej w Lubaczowie z dnia 27 marca 2024 r.) jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terendw
dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowad
zgodnosé.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — dalej pzp.) w planie ogdlnym miasta Lubaczowa
okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co wynika
z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e wartos$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodace znaczenie przy podziale miasta Lubaczowa na w/w strefy miata istniejgca struktura
funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa (uchwalony Uchwatg nr 517/XLVIII/2022
Rady Miejskiej w Lubaczowa z dnia 26 pazdziernika 2022 r.) jak réwniez miejscowe plany obowigzujace na
terenie miasta oraz Strategia Rozwoju Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Lubaczéw na lata 2022-2030.

2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W planie ogdlnym, przy wyznaczaniu stref uwzgledniono przebieg istniejgcego korytarza ekologicznego
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przebiegajgcego wzdtuz rzeki Lubaczowki oraz Sototwy — dla ktorego wiodgca strefg jest strefa otwarta bez
mozliwosci zabudowy oraz strefa zieleni rekreacji. Przebieg korytarza ekologicznego w duzej mierze pokrywa
sie z wystepowaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (dla ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i srednie — q=10% i q=1%) — z tego wzgledu obszar ten réwniez w planie
ogélny pozostat chroniony i w wiekszosci wolny od planowanej zabudowy.

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono réwniez wystepowanie komunalnych uje¢ waéd, dla ktérych
nie wyznaczono stref ochrony posredniej. Mimo tego miejsca uje¢ wod sg wyznaczone w strefie otwartej lub
strefie infrastrukturalne;.

Tereny i obszary gérnicze ,Lubaczéw - 2” (wyznaczony decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-
IV.4771.5.2018.GJ z dnia 30.04.2019 r) jak i ztoza wystepujgce w potnocnej granicy miasta Lubaczowa zostaty
wyznaczone na podktadzie uwarunkowan jednak nie wyznaczono dla nich strefy gérnictwa z uwagi na brak
istniejacej infrastruktury, a istniejgce odwierty za gazem ziemnym i ropa naftowa zlokalizowane s3 poza
granicami miasta. Jednoczesnie zwracamy uwage, iz mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej jest
wszedzie dopuszczona — zatem mozliwosci prowadzenia prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i
wiercen oraz eksploatacja odkrytych zasobdw jest dopuszczone.

W projekcie planu uwzgledniono zatozenia ochrony zabytkdow i opieki nad zabytkami w tym obiekty ujete
w rejestrze zabytkéw jak i w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Wprowadzenie odpowiednich stref
planistycznych, tozsamych z funkcjag w/w obiektéw oraz odpowiednie wskazniki zabudowy umozliwia
odpowiednie eksponowanie i zachowanie zaréwno cennej tkanki obiektéw zabytkowych jak réwniez
historycznego uktadu miasta.

Zatozenia planu w sposéb czytelny ponadto rozgraniczajg potozenie planowanych stref rozwoju
gospodarczego od terendw zabudowy chronionej akustycznie — tj. m.in. zabudowy mieszkaniowej, w celu
minimalizacji oddziatywania planowanej zabudowy ustugowo — produkcyjnej i obstugi komunikacji.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogdlny wyznacza dla
poszczegdlnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu zurbanizowanego miasta. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest
dopuszczalna minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na
zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych.
Respektowanie takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz
powigzan przyrodniczych miasta. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu
przestrzennego ze srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terenéw chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng miasta w zakresie zaréwno
ruchu samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi wojewddzkie(nr 867 i 866) — jako
drogi gtéwne oraz powiatowe klasy zbiorczej, jak i tereny zamkniete przez ktére przebiegaja linie kolejowe.
Dodatkowo plan uwzglednia przebieg planowanej obwodnicy miasta w jej pétnocno — wschodniej czesci.

3. STREFY PLANISTYCZNE
W planie ogdlnym dla miasta Lubaczéw ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,

b) SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,

d) SU —strefy ustugowe,

e) SH —strefy handlu wielkopowierzchniowego,

f) SG —strefy gospodarcze,
g) SR —strefy produkcji rolniczej
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h) S| - strefy infrastrukturalne,
i) SN —strefy zieleni i rekreacji,
j)  SC—strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

[)  SK—strefy komunikacji,

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do g) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

Wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa nastgpito na podstawie wytycznych
i ograniczen wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ktorym mowa wyzej.
Plan ogdlny wyznacza nowe tereny mieszkaniowe na obszarach objetych tg funkcjg w obowigzujgcych mpzp,
na ktérych ta funkcja jest dopuszczona w obszarach uzupetnienia zabudowy, przy ciggach gtéwnych ulic oraz
w gtebi kwartatow zabudowy. Przy wyznaczaniu nowych stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce
sgsiednie zainwestowanie, wnioski wiascicieli terendw jak i witadz miasta, istniejgcg infrastrukture
towarzyszacy, w tym infrastrukture transportowg, bufory od zabudowan chronionych oraz zachowanie
zréwnowazonego rozwoju z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego.

Nowe strefy ustugowe wprowadzono wytgcznie w punktach centralnych planowanych osiedli
mieszkaniowych, przy skrzyzowaniach drég, w pasach drog gtownych, jako uzupetnienie istniejacego, lub
planowanego zainwestowania. Dodatkowo plan ogdlny wprowadza strefy zieleni i rekreacji dla istniejgcych
ogrodow dziatkowych, w sasiedztwie stref mieszkaniowych, jako nierozerwalne ich uzupetnienia (z
dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji) oraz przy miejskich ciekach wodnych tj. wzdtuz rzeki Sototwy, na
terenach parkéw itp. z odpowiednimi w zaleznosci od miejsca ograniczeniami standarddw urbanistycznych .

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej plan ogdlny dla istniejgcych gospodarstw rolnych
zachowuje strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg wyznaczong w mpzp lub obszarze uzupetnienia
zabudowy, oraz wprowadza w sgsiedztwie istniejgcych zagrod strefe produkcji rolniczej umozliwiajaca dalszy
rozwoj gospodarstw.

W zakresie uktadu transportowego strefe komunikacyjng objeto istniejgce dziatki drogowe klas gtéwnych i
zbiorczych, rynek miejski oraz strefy parkingowe. Planowany na szczeblu lokalnym i ponadlokalny uktad
transportowy jest mozliwy do realizacji w zakresie istniejgcych pozostatych stref.

Strefa infrastruktury zostata wyznaczona na istniejgcych stacjach energetycznych, gazowych,
wodociggowych, istniejgcej oczyszczalni Sciekow (wraz z obszarem rezerwowym w ramach modernizac;ji
oczyszczalni). Pozostata infrastruktura (w tym lokalne transformatory energetyczne) mogg by¢ realizowane
na kazdej z pozostatych stref.
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Strefe cmentarzy objeto czynne cmentarze miejskie na terenie miasta, oraz cmentarze zamkniete.

Pozostaty obszar gminy stanowi strefa otwarta obejmujgca swym zasiegiem lasy, grunty rolne, wody jeziora,
tereny zadrzewione oraz tgki i pastwiska. W kilku strefach, w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej
dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznej. Plan ogdlny nie dopuszcza lokalizacji elektrowni wiatrowych
na terenie miasta.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Ustanowione gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref wynikajg z istniejgcego

zainwestowania na terenie, badZ w jego najblizszym sasiedztwie jak rowniez z parametréw przyjetych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

k | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mmlmg .
nadziemna Uetey wysokosé udziaf
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref . .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
e zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren wéd
dodatkowo dla pojedynczych stref dopuszczono teren
SW zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2-3,0 50-70 12-15 30

b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
' udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Labudow zabudowy il biologicznie
v (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej.
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
SJ lasu teren wod 0,5-1,2 25-70 10-12 30-60

c. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|ma|ny
nadziemna udziat wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni 4 powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) o
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej
dla pojedynczych stref dopuszczono dodatkowo teren
SZ rolnictwa z zakazem zabudowy, teren wéd 0,5-0,8 30-50 10 30-40
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d. STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mmmalny
. udziat L udziat
) , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
L abudow zabudowy il biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej,
dodatkowo dla pojedynczych stref dopuszczono teren
sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
SU | lasuiteren wod 0,6-1,5 30-70 10-20 30-50
e. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny | maksymaln udziat
) , nadziemna udziat a wysokos¢ ) )
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref | . y . ) powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy . S
zabudow zabudowy (%) (m) IS IS
i [ czynnej (%)
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
SP lasu, teren wod 1,0-1,5 50-60 12-20 20-30
f. STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogroddow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

k | inimal
maksymalna ma serwa m maksymalna mlnlma g
nadziemna udziat wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref | . .. | powierzchni v powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren wéd,
dla niektorych stref dodatkowo dopuszczono teren
biogazowni lub/i teren elektrowni stonecznej, teren
SR zieleni urzadzonej i teren lasu 0,3-1,0 10-50 10-15 30-60

g. STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
maksymalna maksymalny maksymalna m|n|ma|ny
nadziemna udziat wysokosé udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni ¥ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej
dla niektorych stref dopuszczono dodatkowo teren
Sl ustug, teren produkgji i teren wod 0,3-1,0 30-60 6-15 20
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h. STREFA ZIELENI | REKREACII
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna m|n|malny
. udziat L udziat
wybrane profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref | . nadmemnaﬂ powierzchni wysokosc powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
T zabudowy il blologlc'zme
(%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej,
dodatkowo, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
dopuszczono dla poszczegdlnych stref: teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
SN pomocy spotecznej --0,2-0,8 20-50 8-15 50-70
i.  STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

k | inimal
maksymalna ma syma m maksymalna mlnlma /
’ udziat . udziat
. , nadziemna ) .| wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Labudow zabudowy il biologicznie
v (%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren lasu
dla cmentarzy czynnych dopuszczono dodatkowo teren
SC | ustug kultu religijnego, --0,6 --40 --8 30-80

j.  STREFA OTWARTA
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalna maksymalny maksymalna mlnlmalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni v powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
¥ (%) czynnej (%)
dla wiekszosci stref otwartych nie wyznaczono profilu
dodatkowego,
dla niektérych natomiast dopuszczono teren zieleni
urzgdzonej i teren elektrowni stonecznej - - - -
SO | w strefach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 0 0 95
k. STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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ki | inimal
maksymalna ma Syma iy maksymalna mmma L
: udziat . udziat
) , nadziemna . .| wysokos¢ . .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy . .
Jabudow zabudowy (m) biologicznie
Y (%) czynnej (%)
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
dla dwoch stref nie obejmujgcych wytacznie pasow
drogowych dopuszczono dodatkowo: teren ustug handlu
SK detalicznego, teren ustug gastronomii --0,1-0,3 --10-30 --6-8 --10-30

|.  STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO
Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

k | inimal
maksymalna ma syma ny maksymalna mmlmg .
. udziat s udziat
) , nadziemna . | wysokos¢ ) .
profile dodatkowe dla poszczegdlnych stref ) .. | powierzchni powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) .
Jabudow zabudowy i) biologicznie
i (%) czynnej (%)
teren ustug, teren sktadow i magazyndw, teren zieleni
naturalnej
dodatkowo dla poszczegdlnych stref dopuszczono teren
SH elektrowni stonecznej lub teren lasu i wod 1,2 60 12 30

5. OBSZARY UZUPEXNIEN ZABUDOWY

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym miasta Lubaczéw, i
wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych
udostepniong przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie jako
baza danych obiektow topograficznych BDOT10k z dniu 22 stycznia 2025 r. W celu sporzadzenia obszaru
uzupetnienia zabudowy w przedmiotowej bazie danych wytgczono nastepujgce budynki o funkcji ogdlnej
sklasyfikowanej PKOB numerem: 102 - budynki transportu i fgcznosci; 104 - zbiornik, silosy i budynki
magazynowe; 108 - budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa. Natomiast
uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji srodkow trwatych o symbolu:

e 101 - budynki przemystowe,

e 103 - budynki handlowo — ustugowe,

e 105 - budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 —budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

e 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 — budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaru uzupetniert zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tgczna powierzchnia obszardw uzupetnienia
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy wynosi 430,80 ha.
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P.=430,80 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 w/w
Rozporzadzenia wynosi 616,45 ha.

P, =597,97 ha
Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie ust. 1
w/w Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng miasta moze

wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Py i Py, tj.:

Po=25%x (597,97 ha-430,80 ha ) = 25% x 167,17 ha = 41,79 ha

Rys. 17. Obszary uzupetnienia zabudowy analiza przestrzenna.

LEGENDA
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i “H m OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
I WYZNACZONY W POG

| Pu- OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY
—/ WYZNACZONY NA PODSTAWIE
UST 1 PKT 1-5 ROZPORZADZENIA

Zrédto: Opracowanie wtasne
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W planie ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy — z tego tez wzgledu nie wyznaczono jej na terenach, na ktérych
obowigzujg miejscowe plany pod dopuszczong zabudowe mieszkaniowa. Obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczono i poszerzono o dopuszczalng wartos¢ na obszarach nie objetych obowigzujgcymi planami.
S3 to gtownie luki pomiedzy istniejgcymi zabudowaniami, uzupetnienia w przeciwlegtej stronie drogi.
taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 381,48 ha, z czego obszar poszerzenia poza Pu
wynosi 41,75 ha, tym samym nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktorym mowa powyzej (tj.
41,75 ha > 41,79 ha). Obszar uzupetnienia zabudowy ulegt poszerzeniu gtdwnie w strefach o funkgji
mieszkaniowe;.

6. OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

W miescie Lubaczdéw, w centralnej, staromiejskiej czesci, wokodt Rynku i ulic Marii Konopnickiej, Jozefa
Pitsudskiego, Tadeusza Kosciuszki, Henryka Sienkiewicza, Karola Wyszynskiego oraz Unii Lubelskiej
wyznacza sie obszar zabudowy Srédmiejskiej. Na wyznaczonym obszarze wystepuje zwarta zabudowa
srodmiejska, dla ktorej okreslone w strefach minimalne powierzchnie biologicznie czynne mogg nie
zostac spetnione. Z tego wzgledu jak i z uwagi na jego centrotwdrcze funkcje i zachowanie zwartej
zabudowy, ustalono jak wyzej. Powierzchnia obszaru zabudowy srodmiejskiej wynosi 18,87 ha.

Rys. 18. Obszar zabudowy srédmiejskiej miasta Lubaczéw — wyznaczony w planie ogdlnym
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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